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Popyt

Po rekordowym pod wzgledem popytu 2013 r. rynek komercyjnych
powierzchni magazynowych i przemystowych w Polsce wydaje sie
nie traci¢ dynamiki. Catkowite zapotrzebowanie brutto wyniosto w
[ kw. ponad 400 000 m?, co oznaczato najlepszy poczatek roku od
2008 r. Nowe umowy i ekspansje najemcow wyniosty tacznie

269 000 m2i stanowity 67% tej wartosci. Pozostate transakcije
zawarto w ramach przedtuzania istniejacych uméw.
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Najwiekszy popyt zarejestrowano na Gormnym Slasku, gdzie
wynajeto facznie 126 000 m?, czyli ponad 31% krajowego
zapotrzebowania. Nalezy zwroci¢ uwage na wysoki udziat odnowien
uméw w tym regionie (71%) oraz w Okolicach Warszawy (49%), co
$wiadczy o dojrzatosci tych rynkéw i ich atrakcyjnosci dla najemcow
juz tam obecnych.

Pod wzgledem nowego popytu na pierwszym miejscu uplasowat sie
region Poznania, gdzie wynajeto ponad 74 000 m2. Interesujacym
rynkiem jest takze niewielki Szczecin; w | kwartale wynajeto tam
ponad 21 000 m2, co stanowi 44% istniejacych zasobdw powierzchni
na tym rynku.
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Po raz kolejny najaktywniejszymi sektorami wsréd najemcow
powierzchni magazynowych okazali sie operatorzy logistyczni
(z 43% udziatem w nowym popycie) oraz sieci handlowe (29%).

Najwiekszymi transakcjami w | kw. byto odnowienie przez Carrefour
umowy najmu 46 000 m2 w Distribution Park Bedzin oraz umowa z
najemca, dla ktorgo firma Goodman wybuduje pod Koninem obiekt o
wielkosci 40 000 m2. Na ogét wynajmowano jednak mniejsze moduty
- Srednia wielko$¢ transakcji w | kw. wyniosta niecate 6 000 m?2
wobec blisko 8 000 m2 w catym roku 2013.

Rodzaj umowy Powierzchnia (m?)

Gtéwne transakcje najmu

Distribution Park

Carrefour Bedzi Odnowienie umowy 46 000
edzin
Goodman BTS
Poufny Stare Miasto k. Konina Nowa umowa 40000
Geodis Distribution Park Nowa umowa 22000
Wroctaw
ArchiDoc Prologis Park Chorzéw Odnowienie umowy 16 500
K-Flex Panattoni BTS Nowa umowa 16 000

Wielenin
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Podaz

Catkowita wielko$¢ rynku powierzchni na wynajem wyniosta pod
koniec | kw. ponad 7,73 miliona m2.1 Pod wzgledem wtasnosci,
ponad potowa istniejacych zasobow nalezy do grupy czterech
gtéwnych graczy oraz z ich partneréw (Prologis — 2,01 min m2,
SEGRO - 0,97 min m2, Blackstone - 0,56 min m2 i Panattoni

- 0,52 min m2). Wta$cicielami pozostatych obiektow sg zazwyczaj
ich deweloperzy, jednak w coraz wigkszym stopniu aktywne na
rynku nieruchomosci staja sie takze zagraniczne fundusze, ktére
przejmujg najatrakcyjniejsze projekty w Polsce.

Struktura wlasnosciowa istniejacych powierzchni
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W I kw. w catym kraju do uzytku oddano 245 000 m2 nowe;
powierzchni, przy czym najwiecej jej powstato w Polsce Centralnej
(74 000 m2), w Poznaniu (68 000 m2),i we Wroctawiu (35 000 m2).

Na poczatku kwietnia br. w budowie znajdowato si¢ 678 000 m?, z
czego zdecydowana wiekszo$¢ stanowity obiekty powstajace w
regionach Wroctawia i Poznania (tacznie 530 000 m2), co jest w
duzej mierze zastugg ubiegtorocznych transakcji firmy Amazon.

Udziat projektow budowanych spekulacyjnie pozostaje niski (5,5%),
jednak na rynku wroctawskim obserwujemy wyrazne symptomy
ozywienia w tym obszarze. Pod koniec | kw. na zasadach
spekulacyjnych powstawato tam 24 000 m2, a kolejni deweloperzy
wyrazili zainteresowanie takimi przedsiewzigciami w tym regionie.

10d | kw. 2013 r. na skutek przeprowadzonej weryfikacji zasobéw magazynowych
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W Wskaznik pustostanow (%)

W poréwnaniu do konca ubiegtego kwartatu zmniejszeniu ulegt
wskaznik powierzchni niewynajetej, ktory wynosi obecnie 10,9%
wobec 11,3% w grudniu 2013 r. Sposrad gtownych rynkow
najwigkszy udziat pustostandéw zanotowano w strefie Warszawa
Miasto — 20,5% (spadek o 1,8 p.p. wobec IV kw.) oraz w

Polsce Centralnej -14,2% (spadek o 1 p.p.). Najwiekszy spadek
obserwowano natomiast we Wroctawiu, gdzie dostepno$é
zmniejszyta sie z 11,7% w IV kw. do 7,9% obecnie.

Czynsze

W I kw. stawki najmu w wiekszosci regionéw pozostawaly stabilne.
Jedynie w Polsce Pétnocnej odnotowano niewielkg tendencie ich
wzrostu, co jest spowodowane ograniczong istniejacg podaza na
rynku, niskq dostepnoscig oraz relatywnie wysokim popytem. W
najblizszych miesigcach spodziewamy sie takze nasilenia presji na
podwyzke czynszéw w regionie Poznania i Wroctawia.

Czynsze efektywne w regionach (€ / m? miesiac)
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zmianie ulegta wielko$¢ podazy na niektdrych rynkach regionalnych.
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