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22 January 2014 e Key indicators of the global economy, published by Oxford Economics, confirm
q an improvement of the economic activity in the euro zone, including Poland. In
/ 22 stycznia 2014 the whole of 2013 the Polish economy expanded by 1.4% y-o-y.
e The volume of new deliveries on the Warsaw office market was close to 300,000
Contents / Spis tresci sq m, which is the highest level observed since 2000 and the total take-up (sum
Economic Overview 2 of all lease transactions) reached a record-breaking value of 630,000 sq m.
Office market - Warsaw 9 e Throughout 2013 the supply of modern retail space totalled over 690,000 sq m,

which accounts for 128% of new stock completed in 2012. Nearly 70% of the
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annual supply was delivered in large agglomerations, which is the highest

- Poland 12
o proportion since 2003. In 2013 over 50 brands started operations in Polish
Definitions 15 shopping centres, indicating the continued attractiveness of the market.

o After the delivery of 372,000 sq m in 2013, the total amount of modern
warehousing space in Poland reached 7.7 million sqg m. The interest in Poland
from international logistics operators has been constantly growing. Taking into
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account the new supply as well as space under construction in 2013, the largest
developers’ activity was recorded in Silesia, Poznan Region and Central Poland.
The market is still dominated by BTS and pre-let agreements.
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Poland Q4 2013 / Polska IV kw. 2013

Macroeconomic Overview

Economic growth and inflation

Over the course of 2013 the GDP growth in Poland was
gradually accelerating and in Q4 2013 it was estimated at
2.3% (compared to 1.9 % in Q3 2013, 0.8 % in Q2 2013 and
0.5% in Q1 2013). This resulted mainly from the positive
impact of the consumer demand and net exports.

Upon year end statistics being made available, in the whole
of 2013 the GDP growth in Poland is expected to reach
1.4%, which will be a weaker result than recorded in 2012
(2.2%) but still higher compared to the majority of
European countries.

A stronger pace of growth is forecast for 2014 and 2015
(2.8% and 3.1% respectively), partly due to a more robust
Eurozone economy as a consequence of increased export
and less fiscal tightening.

At the end of 2013 the inflation rate reached 0.9%, which
represents a significant drop compared to the previous year
(3.7%) and is well below the central bank target.

It is expected, that the reductions of the reference rate by
the Monetary Policy Council to the level of 2.5% (from 4.0%
recorded in January 2013) will result in stimulation of
economic growth and rise of the inflation rate to ca. 2.1% at
the end of 2014.

Figure 1 / Wykres 1

Sytuacja makroekonomiczna

Wazrost ekonomiczny oraz inflacja

Weciggu 2013 roku tempo wzrostu gospodarczego w Polsce
stopniowo przyspieszato i w IV kw. 2013 wyniosto o0 2,3%
(wobec 1,9% w Il kw., 0,8% w Il kw. i 0,5% w | kw.). Na
tempo wzrostu gospodarczego pozytywny wptyw miat popyt
konsumpcyjny oraz eksport netto. Zgodnie ze wstepnymi
szacunkami, w catym 2013 wzrost PKB wynidst 1,4%, co
daje gorszy wynik niz w 2012. (2,2%), ale nadal wyziszy w
pordéwnaniu do innych krajow europejskich.

Silniejsze tempo wzrostu jest prognozowane dla 2014 i 2015
(wyniesie odpowiednio 2,8 %, 3,1%), miedzy innymi ze
wzgledu na umacniajqcq sie gospodarke strefy euro w
nastepstwie wzrostu eksportu i bardziej liberalnej polityki
fiskalnej.

Na koniec 2013 roku wskaznik inflacji wynidst 0,9%, co
wskazuje na znaczny spadek w poréwnaniu do roku
poprzedniego (3,7%) i jest wartosciq ponizej celu
inflacyjnego NBP.

Przewiduje sie, ze obnizenie s ropy referencyjnej przez Rade
Polityki Pienieznej do poziomu 2,5% ( z 4,0% w styczniu
2013) przyczyni sie do pobudzenia wzrostu gospodarczego,
co w konsekwencji doprowadzi do wzrostu wskazZnika inflacji
w 2014 roku do ok. 2,1%.

Figure 2 / Wykres 2

GDP growth and inflation rate in Poland
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Trade balance

After a slight downturn in the period of 2010 and 2011,
both export and import were gradually recovering during
2012-2013, mainly due to the improving trade balance with
our key partners (Germany, Russia). According to the
preliminary results, in the whole 2013, exports in constant
prices increased by 3.3% y-o0-y and reached EUR 151.4bn,
whereas imports amounted to EUR 154.8 bn , which was
similar to the value recorded in the previous year. As a
result of a growth in exports, the negative balance of trade
improved slightly.

Foreign direct investments (FDI)

In 2012 the value of FDI dropped by 68% in comparison to
the previous year reaching EUR 4.8 bn, partly due to the
withdrawal of some foreign investors.

Over the course of 2013, PAIilZ (Polish Information and
Foreign Investment Agency) supported 53investment
projects in Poland with a total value of EUR 0.9 bn. This
represents a slight drop in comparison to the previous year,
which can be explained by a lower capital intensity of the
service sector (BPO & ICT), which dominated investments in
2013.

Currency exchange

Positive trends in the trade balance of Poland were
favoured by a depreciation of the zloty against the euro and
the stabilization against the dollar. At the end of 2013, the
EUR/PLN exchange rate increased to 4.20 and the USD/PLN
rate levelled out at 3.16.

Figure 3/ Wykres 3

Handel zagraniczny

Po spadku koniunktury w okresie od 2010 do 2011 roku
zaréwno eksport, jak i import w ciggu 2012-2013 stopniowo
odradzat sie, gtdwnie w wyniku poprawiajgcej sie wymiany
handlowej z naszymi kluczowymi partnerami (Niemcy,
Rosja). Wedtug wstepnych danych eksport w cenach statych
w 2013 zwiekszyt sie o 3,3% w skali roku i wynidst 151,4 mid
euro, natomiast import osiggngt poziom zblizony do roku
poprzedniego (154,8 mld euro). W wyniku wzrostu eksportu
nieznacznie poprawito sie ujemne saldo wymiany.

Bezposrednie inwestycje zagraniczne (BIZ)

W 2012 roku wartosc bezposrednich inwestycji
zagranicznych spadta o 68% w poréwnaniu do roku
poprzedniego osiggajqgc poziom 4,8 mld euro. Byfo to
czesciowo zwiqzane z wycofaniem sie niektdrych
inwestorow zagranicznych.

W ciggu 2013 roku PAlilZ (Polska Agencja informacji i
Inwestycji Zagranicznych) wsparta 53 projekty inwestycyjne
o fgcznej wartosci 0,9 mld euro. Tym samych odnotowany
zostat niewielki spadek w pordwnaniu do poprzedniego
roku, ktdry wynikat z mniejszej kapitatochfonnosci sektora
ustug (BPO & ICT), ktory zdominowat projekty inwestycyjne
w 2013.

Kursy walut

Polepszeniu bilansu handlowego Polski sprzyjata nieznaczna
deprecjacja kursu ztotego wzgledem euro i stabilizacja
wzgledem dolara amerykariskiego. Na koniec 2013 roku
kurs EUR/PLN wzrést do 4,20, a USD/PLN zatrzymat sie na
poziomie 3,16.

Figure 4/ Wykres 4
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Retail sales

From January to November 2013 retail sales measured in
constant prices grew by 2.1% compared with the
corresponding period of 2012. Whereas in H1 2013 the
dynamics’ indicators fluctuated around 0-1.5%, in Q3 2013
strong improvement was visible (3.9%).

Taking into account the recovering labour market as well as
improving consumer optimism, DTZ expects that the retail
sales growth is likely to accelerate further during 2014.

Industrial production

Industrial production in Poland was increasing over the first
three quarters of 2013: from -2.0% in Q1 2013 to 5.0% in Q3
2013. Average monthly growth, during the first eleven
months of 2013 stood at 1.8% y-o-y. According to the initial
data at the end of 2013 industrial output growth reached a
rate of 2.5%.

Labour market

The average gross monthly salary in the enterprise sector
amounted to PLN 3837 in 2013, which is 2.9% more than in
the previous year. The unemployment rate increased by 0.2
p.p. compared to 2012 and reached 13.6% at the end of
2013. It should be mentioned however that in recent
months a gradual reduction in the growth rate of
unemployment was observed.

Figure 5/ Wykres 5

Retail sales and industrial production growth in Poland
/ Wzrost sprzeda:z detalicznej i produkcji przemystowej
w Polsce
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Source: Central Statistical Office / Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny

Sprzedaz detaliczna

W okresie od stycznia do listopada 2013 roku sprzedaz
detaliczna w ujeciu realnym wzrosta o 2,1% wobec
analogicznego okresu roku ubiegtego. O ile w pierwszym
potroczu dynamika wskaznika oscylowata wokot 0-1,5%, to
w Il kw. 2013 odnotowano wyrazny jej wzrost (3,9%).

Biorgc pod uwage poprawe na rynku pracy, jak rowniez
wzrost optymizmu konsumentow, DTZ przewiduje, ze
sprzedaz detaliczna w 2014 roku bedzie nadal wzrastac.

Produkcja przemystowa

W okresie pierwszych trzech kwartatow 2013 roku,
zanotowano wzrost produkcji przemystowej z -2,0% w | kw.
2013 do 5 % w lil kw. 2013. Sredni miesieczny wzrost w
pierwszych jedenastu miesigcach 2013 roku wynidst 1,8%.
Wedtug wstepnych danych pod koniec 2013 roku, wzrost
produkcji przemystowej wynidst 2,5%.

Rynek pracy

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze
przedsiebiorstw wyniosto 3 781 zt w 2013, o0 2,9% wiecej niz
w roku poprzednim. Wskaznik bezrobocia wzrdst o 0,2 pkt.
proc. w porownaniu do 2012 roku i na koniec 2013 osiggngt
poziom 13,6%. Jednak nalezy wspomniec, ze w ostatnich
miesigcach obserwowano stopniowe ograniczanie skali
wzrostu stopy bezrobocia.

Figure 6 / Wykres 6

Average monthly salary (PLN) and unemployment rate in
Poland / Przecietne miesieczne wynagrodzenie (PLN)
i stopa bezrobocia w Polsce
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Office market - Warsaw

The development of the office market in Warsaw
Warsaw - with an office stock of 4.11 million sq m - still
remains the largest and most mature market in Poland. In
2013 almost 300,000 sq m of new office space was
completed, which represents an increase of 11% compared
to 2012 and is the highest level recorded since 2000.

In 2013 the majority of the new office space was placed into
service in the Upper South zone (150,000 sq m), which
remains the most popular area among developers. The
current supply of office space in the Upper South zone
amounts to 1,150,000 sq m, which relates to 28% of the
total office volume in Warsaw.

Additionally, a shift towards the west parts of Warsaw (part
of the West and Fringe zones, so called “bliska Wola”) can
be noticed, where a substantial number of new projects are
planned or under construction. The increase in popularity of
this area as an office destination results mainly from the
high availability of investment plots, improved
infrastructure (mainly the construction of the second metro
line), as well as the proximity of the Central Business
District.

The amount of office space under construction which will
be delivered in Warsaw in 2014 amounts to approximately
310,000 sqg m. According to developers’ plans,
approximately 260,000-270,000 sq m may be completed in
2015; however, due to the increasing availability ratio the
actual volume of deliveries may be lower. The majority of
new office space scheduled for the next two years will be
delivered in the Upper South, Fringe and South West zones.

Figure 7 / Wykres 7

Rynek biurowy - Warszawa

Kierunki rozwoju rynku biurowego w Warszawie
Warszawa z tgcznym zasobem nowoczesnej powierzchni
biurowej na poziomie 4,11 miliona m kw., wcigz pozostaje
najwiekszym i najbardziej dojrzatym rynkiem w Polsce. W
2013 roku oddano do uzytkowania prawie 300 000 m kw.
nowoczesnej powierzchni biurowej, co stanowi wzrost o 11%
w poréwnaniu do 2012 roku i jest najwyZszq wartosciqg od
2000 roku.

W 2013 roku najwiecej nowej powierzchni biurowej
powstato w strefie Potudnia Gérnego (150 000 m kw.), ktéra
juz od lat jest najwiekszq poza centralng dzielnicg
biznesowqg w Warszawie. Catkowita podaz powierzchni
biurowej w tej strefie wynosi 1,15 miliona m kw., co stanowi
28% tgcznych zasobow w Warszawie.

W ostatnich latach na popularnosci znaczgco zyskuje
zachodnia czes¢ Warszawy (czesc strefy Zachodniej oraz
strefy Centralnej, tzw. , bliska Wola”), gdzie obecnie wiele
projektow znajduje sie w budowie lub jest planowane.
Wazrost popularnosci tego obszaru wsrod deweloperow
wynika przede wszystkim z wcigz duzZej dostepnosci terendw
inwestycyjnych, znaczgcej poprawy infrastruktury
transportowej (przede wszystkim budowa drugiej linii
metra) oraz bliskosci Centralnego Obszaru Biznesu.

Na 2014 rok planowane jest oddanie do uzytkowania ok.
310 000 m kw. nowej powierzchni. Zgodnie z planami
deweloperdw okoto 270 000 m kw. powierzchni biurowej
moze trafi¢ na rynek w 2015 roku, jednakze ze wzgledu na
wzrost stopy pustostandw wielkos¢ ta moze by¢ mniejsza.
Wiekszos¢ nowej podazy, ktéra zostanie zrealizowana w
ciggu dwdch kolejnych lat, znajduje sie w najwiekszych
strefach biurowych: Potudnie Gorne, Centrum i Potudniowy

Zachdd.
Figure 8 / Wykres 8

New supply and take-up (‘000 sq m) in Warsaw /
Nowa podaz i popyt (tys. m kw.) w Warszawie
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Strong position of tenants

The overall volume of lease transactions in 2013 amounted
to 630,000 sq m, which represents an increase of 6%
compared to 2012. The volume of the new lease
agreements, excluding renewals and renegotiations reached
450,000 sq m and was almost equal to the value observed
in the record-breaking 2008 (460,000 sq m).

Similarly to the past few years, a strong pressure on
reducing rental costs has been visible among companies in
2013. This was mainly a consequence of the generally poor
economic conditions as well as the increasing supply of
office space, which resulted in strong competition between
landlords and improved negotiating position of tenants.
Especially companies leasing larger office space in projects
which are currently under construction could expect high
incentive packages, including rent-free periods and fit-out
contributions.

Due to additional costs associated with relocating and the
good quality of their currently leased space, many
companies decided to renegotiate their lease agreements.
In 2013 renegotiations and renewals constituted almost
30% of the total volume of all lease transactions.

The demand for office space in Warsaw is also reflected by
the net absorption, which shows the real change in the
amount of office space occupied by tenants. The volume of
net absorption in 2013 was similar to the previous three
years, however much lower than in the pre-crisis period of
2006-2008.

Figure 9 / Wykres 9

Net absorption and take-up (‘000 sq m) /
Absorpcja netto i wolumen najmu (tys. m kw.)
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Silna pozycja najemcéw

Catkowity wolumen najmu w 2013 roku wynidst

630 000 m kw., co stanowi wzrost o 6%w porownaniu do
2012 roku. Wolumen nowych transakcji najmu, z
wytqczeniem przedtuzen i renegocjacji obecnych umow,
wynidst 450 000 m kw. i byt niemal rowny wartosci
odnotowanej w rekordowym 2008 roku (460 000 m kw.).

Podobnie jak kilku poprzednich latach, rowniez w 2013 roku
wsrod przedsiebiorstw widoczne bytfo dgzenie do
ograniczania kosztéw zwigzanych z najmem i utrzymaniem
nieruchomosci. Wynikato to przede wszystkim z trudnej
sytuacji rynkowej, jak rowniez z faktu, iz wraz ze wzrostem
ilosci dostepnej powierzchni biurowej oraz silnej konkurencji
pomiedzy wynajmujqcymi, pozycja negocjacyjna najemcow
ulegta poprawie. Zwtaszcza firmy wynajmujgce wieksze
powierzchnie w budynkach planowanych lub znajdujgcych
sie w budowie mogty liczy¢ na wysokie pakiety zachet,
wsrod ktorych najpopularniejszymi sq okresy zwolnienia z
czynszu oraz doptaty do aranzacji powierzchni.

Ze wzgledu na dodatkowe koszty wynikajqce z relokacji oraz
ze wzgledu na wysokq jakos¢ obecnie zajmowanej
powierzchni biurowej, wielu najemcéw zdecydowato sie na
pozostanie w dotychczasowej lokalizacji. W 2013 roku
renegocjacje i odnowienia umow stanowity prawie 30%
wszystkich podpisanych umoéw najmu.

Zapotrzebowanie na powierzchnie biurowe w Warszawie
odzwierciedla rowniez wielkos¢ absorpcji netto, ktora
przedstawia faktyczng zmiane (wzrost / spadek) ilosci
wynajetej powierzchni biurowej. Poziom absorpcji netto w
2013 roku byt zblizony do wielkosci odnotowanej w ciggu
trzech ostatnich lat, ale duzo nizszy niz w okresie sprzed
kryzysu (2006-2008).

Figure 10 / Wykres 10

Total volume of transactions by type /
Wolumen najmu, podziat na typ transakcji
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Vacancy and rental levels

Due to the high level of supply, the availability ratio was
growing throughout 2013 and at the end of the year it
reached 11.8% (an increase of almost 3 pp compared to
2012). The vacancy rate for the central zones amounted to
10.6% and for the non-central locations — 12.2% (an
increase of 1.8 pp and 3.4 pp, respectively).

At the end of 2013 the prime asking rents in the central
zones in Warsaw amounted to EUR 24-25.5 per sq m per
month and EUR 14-16 per sq m per month for the locations
outside the central zones.

Due to strong competition between the landlords and rising
availability ratios, the effective levels of rents were
approximately 10%-20% lower than the asking values.

We expect that in the upcoming months the effective levels

of rents may undergo further reduction, while the
availability ratios will increase.

Figure 11 / Wykres 11

Vacancy rates in Warsaw, Q4 2013
| WskazZniki pustostanéw w Warszawie, IV kw. 2013
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Pustostany i stawki czynszow

Ze wzgledu na silng podaz powierzchni biurowych, wskaznik
pustostanow, wzrastat przez caty 2013 i pod koniec roku
osiggngt wartosc¢ 11,8% (wzrost o blisko 3 pkt. proc. w
poréwnaniu do 2012 roku). Stopa powierzchni niewynajetej
wyniosta 10,6% dla stref centralnych oraz 12,2% dla
pozostatych lokalizacji (wzrost o odpowiednio 1,8 i 3,4 pkt.
proc.)

W 2013 roku wywotawcze stawki czynszow dla najlepszych
inwestycji biurowych w strefach centralnych wynosity 24-
25,5 euro za m kw. za miesigc, natomiast w lokalizacjach
poza centrum ksztaftowaty sie na poziomie 14-16 euro za m
kw. za miesigc.

Ze wzgledu na rosngcq konkurencje pomiedzy
wynajmujgcymi, efektywne stawki czynszow w 2013 roku
byty nizsze od stawek wywotawczych o ok. 10%-20%.

Oczekujemy, ze w najblizszych miesigcach efektywne stawki

czynszow moggq ulec obnizeniu, rosngc bedg natomiast
wskaZniki pustostandw.

Figure 12 / Wykres 12

Prime asking rents in Warsaw, EUR per sq m per month /
Wywotawcze stawki czynszow za najlepszq powierzchnie w
Warszawie, euro za m kw. za miesigc
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Table 1/ Tabela 1

Major office buildings completed in 2013 / Najwieksze budynki biurowe ukoriczone w 2013 roku

Vacancy at compl.
i Office area (sqm) / . date / Stopa
Building / Budynek Pow. biurowa (m kw.) District / Strefa Developer / Deweloper pustostandw na

dzien ukonczenia

Konstruktorska Business Center 48,300 Upper South HB Reavis 73%
Miasteczko Orange 43,700 South West Bouygues Immobilier 0%

Plac Unii 41,300 Upper South Lsé’lrgg\‘/tei;"n‘:;’:t/ 44%
Marynarska 12 40,000 Upper South Ghelamco 34%
Wola Center 27,500 West LC Corp 9.5%

Table 2 / Tabela 2

Major pipeline office projects scheduled for 2014 / Najwieksze projekty biurowe planowane do oddania na 2014 rok

Office area (sqm) /

NG Er s Pow. biurowa (m kw.)

District / Strefa Developer / Deweloper

Gdanski Business Center | 49,000 North HB Reavis
Eurocentrum Office Complex | 38,700 South West Capital Park
Warsaw Spire | 20,000 City Centre Ghelamco
Nimbus 19,500 South West Immofinanz Goup

Table 3 / Tabela 3

Major leasing transactions concluded in 2013 / Najwieksze transakcje najmu zawarte w okresie 2013 roku

Office area leased

Tenant / Najemca £y . Wynajeta Building / Budynek District / Strefa EES transactlog iliceed)
pow. biurowa (m transakcji
kw.)

Polkomtel 22,700 Konstruktorska 4 Upper South Pre-let / Umowa przednajmu

Urzad Rejestracji Lekow 13,000 Adgar Park West South West New transaction / Nowa
umowa

Santander / BZ WBK 11,800 Atrium 1 Core Pre-let / Umowa przednajmu

BNP Paribas 11,000 Trinity Park Il Upper South Renewal / Renegocjacja
Renewal and expansion/

Play 9,600 Marynarska BP Upper South o .
Renegocjacja i rozszerzenie

KPMG 8,300 Gdaniski Business North Pre-let / Umowa przednajmu

Center

Aegis Media 7,500 X2 Boutique Office South East Pre-let / Umowa przednajmu

Johnson & Johnson 7,250 \I:ZI:E:EOWV Business South West Renewal / Renegocjacja

Budimex 6,200 Stawki 40 North Renewal / Renegocjacja

Source: DTZ, WRF / Zrdfo: DTZ, WRF

www.dtz.com Property Times
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Poland Q4 2013 / Polska IV kw. 2013

Retail market - Poland

Supply

The total supply of modern retail stock in Poland reached
12.2 million sq m at the end of December 2013. Over
690,000 sqg m was delivered to the market throughout 2013,
which accounts for 128% of new stock completed in 2012.
However the figure was still lower by 10% than average for
the last five years. More than half of the annual supply was
completed in the last quarter of 2013. In 2013 developers
opened 29 new projects and extended 12 existing schemes.

In 2013 new supply was focused on bigger and more mature
markets and therefore approx. 70% of new stock was
delivered in large agglomerations, which is the highest
proportion since 2003. Additionally, we observed an
increase in the average size of delivered schemes, which
totalled to approx. 17,000 sq m (18,700 sq m for new
projects). It was partly a consequence of the completion of
a few large retail schemes with over 40,000 sq m of GLA:
Galeria Bronowice, Poznan City Center, Centrum Riviera,
Galeria Katowicka, Europa Centralna, which accounted for
over 35% of the annual supply. Moreover, we registered a
lower number of new or extended schemes (the lowest
since 2007), which also influenced the average value.

In terms of retail formats, the majority of modern retail
space is located within shopping centres (75%). Along with
the development of the market, retail warehouses are
starting to lose on importance — their share fell below 18%.
By contrast, DTZ recorded a slight increase in the retail
parks category, due to new deliveries in 2013 (eg. Europa
Centralna, extensions of Bielany Retail Park and Franowo
Retail Park. The highest diversity of retail formats and
therefore market maturity is observed in the Warsaw and
Wroctaw agglomerations.

Figure 13 / Wykres 13

New supply by size of the city (‘000s sq m) /
Nowa podaz wg. lokalizacji (tys. m kw.)
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Rynek handlowy - Polska

Podaz

Na koniec grudnia 2013 zasoby nowoczesnej powierzchni
handlowej przekroczyty 12,2 miliona m kw. W 2013 roku na
rynek trafito ponad 690 000 m kw., co stanowi 128%
powierzchni ukoriczonej w roku 2012. Wartosc ta jest jednak
nadal o 10% nizsza niz srednia dla ostatnich 5 lat. Ponad
potowa rocznej podaZy zostata dostarczona w ostatnim
kwartale. W 2013 roku deweloperzy otworzyli 29 nowych
projektow oraz rozbudowali 12 istniejqgcych.

W 2013 nowa podaz byta skoncentrowana na wiekszych

i bardziej dojrzatych rynkach, dlatego ok. 70% nowej
powierzchni zostato dostarczone w gtéwnych aglomeracjach
— jest to najwyzszy udziat odnotowany poczqwszy od

2003 roku. Dodatkowo, wzrosta srednia wielkos¢
dostarczanych projektéw do poziomu 17 000 m kw. (18 700
m kw. dla nowych obiektéw). Czesciowo byto to
konsekwencjq ukoriczenia kilku duzych projektow o pow.
ponad 40 000 m kw.: Galeria Bronowice, Poznan City Center,
Centrum Riviera, Galeria Katowicka, Europa Centralna, ktore
tgcznie stanowity ponad 35% rocznej podazy. Ponadto,
odnotowano takze mniejszq liczbe nowych lub
rozbudowanych projektéw (najnizszq od 2007 roku), co
rowniez wpfyneto na srednig.

Centra handlowe majq najwiekszy udziat w catkowitej
podazy (75%). Wraz z rozwojem rynku, magazyny handlowe
tracq na znaczeniu — ich udziat spadf ponizej 18%. Ze
wzgledu na powierzchnie oddane w 2013 roku (np. Europa
Centralna, rozbudowy Park Handlowy Bielany i Park
Handlowy Franowo) kategoria parkéw handlowych
odnotowata z kolei niewielki wzrost. Najwieksze
zréznicowanie formatow charakteryzuje aglomeracje
warszawskq i wroctawskq.

Figure 14 / Wykres 14

Average size and number of operating shopping centre /
Sr. wielkosé i liczba funkcjonujgcych centréw handlowych
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Poland Q4 2013 / Polska IV kw. 2013

Over the last five years, we observed nearly 100 extensions
of existing schemes. Space delivered within rebuilt schemes
accounts for nearly 30% of the cumulative supply delivered
in the years 2009 -2013. Extensions refer mainly to retail
schemes characterised by a very good location and
popularity among both tenants and customers. Their
owners intend to refresh the image of a scheme and the
retail offer, in order to suit the current trends and changing
tenants’ concepts. Moreover, new brands entering the
Polish market are more willing to open their stores in well-
know and established projects with a regular customer
base. It should be noted that well planned refurbishment
and repositioning can also be a solution for older projects
with disappointing performance.

The improving propensity to consume among Polish people,
reflected in the positive dynamics of retail sales, enhances
developers’ activity. Approx. 800,000 sq m of retail space is
currently under construction, out of which nearly 700,000
sq mis scheduled for 2014. Therefore the pipeline supply
this year is expected to reach a similar level as in 2013. In
contrast to 2013, the new stock will be more evenly
distributed among different group of cities with a more
visible share of secondary markets. Nearly 30% of the
planned retail space will be completed in tertiary cities not
exceeding 100,000 inhabitants. Significant changes will be
observed in Lublin, where approx. 120,000 sq m may be
delivered to the market, including: Atrium Felicity (75,000
sq m), Tarasy Zamkowe (38,000 sq m) and City Outlet
(12,000 sq m). The record supply will boost the retail space
density in Lublin to over 1,150 sq m per 1,000 inhabitants
(the average density in similar-sized cities amounts to 778
sq m). The oversaturation of the market will result in a
higher vacancy rate and decrease in turnovers, in the case
of less popular schemes.

Figure 15 / Wykres 15

W ciggu ostatnich pieciu lat okofo 100 istniejqcych obiektow
handlowych zostato rozbudowanych. tgczna powierzchnia
dostarczona w tych obiektach stanowi blisko 30%
skumulowanej podazy w latach 2009-2013. Rozbudowy
dotyczq gtdwnie projektow handlowych charakteryzujgcych
sie bardzo dobrq lokalizacjq i popularnosciqg wsrdd zaréwno
najemcow, jak i klientow. Celem wtascicieli jest odswiezenie
wizerunku obiektu i oferty handlowej w odpowiedzi na
najnowsze trendy i zmieniajgce sie koncepty najemcow.
Ponadto, marki wchodzgce na polski rynek wolg otwierac
swoje sklepy w znanych obiektach o ugruntowanej pozycji z
gronem statych klientow. Nalezy zaznaczyc, ze dobrze
zaplanowana modernizacja i pozycjonowanie moze by¢
takze szansq dla starszych obiektow z niezadowalajgcymi
wynikami.

Wieksza skfonnosc¢ Polakéw do konsumpcji, przejawiajgca
sie w rosnqcej dynamice sprzedazy detalicznej, zacheca
deweloperdow do aktywnosci. Obecnie w budowie jest blisko
800 000 m kw. pow. handlowej, z czego dostarczenie

700 000 m kw. planowane jest na rok 2014 (wartos¢
zblizona do tej odnotowanej w 2013 roku). W
przeciwieristwie do ubiegtego roku, nowa podaz nie bedzie
tak skoncentrowana, a udziat mniejszych rynkow wzrosnie.
Prawie 30% planowanej powierzchni zostanie dostarczone w
miastach o populacji nie przekraczajgcej 100 000 o0séb.
Znaczqgce zmiany bedziemy obserwowac w Lublinie, gdzie
planowane jest dostarczenie ok. 120 000 m kw., w tym:
Atrium Felicity (75 000 m kw.), Tarasy Zamkowe

(38 000 m kw.) i City Outlet (12 000 m kw.). Rekordowa
podaz spowoduje wzrost nasycenia powierzchniqg handlowgqg
w tym miescie do ponad 1 150 m kw. na tys. mieszk.
(srednia dla miast o podobnej wielkosci to 778 m kw.).
Nadmierne nasycenie rynku moze poskutkowac wzrostem
stopy pustostandw i spadkiem obrotow w mniej

popularnych projektach.
Figure 16 / Wykres 16

Retail market density by city size (sq m per ‘000 inhab.),
Q4 2013 / Nasycenie rynku handlowego ze wzgledu na
wielkos¢ miast (m kw. per tys. mieszk., IV kw. 2013
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Demand and Rents

The potential of the retail market is also reflected in the
propensity of new brands to open their stores in Poland. In
2013 over 50 brands started operations in Polish shopping
centres, including: Agio, Attrattivo, Baldinini, E-Go’, H.E. by
Mango, H&M Home, Hollister, Joop, Kossmann, Louis
Vuitton, Manila Grace, Mon Amie, Mountain Warehouse,
Only, Original Marines, Sinsay, Sports Direct or Tape a I'oeil.
Almost 70% of them are foreign brands and represent
mainly the fashion sector. Newcomers mostly choose the
prime schemes with an established position.
Notwithstanding, relatively many new brands have been
attracted by a newly opened project in Warsaw- Plac Unii
City Shopping, due to its specific character and city centre
location.

Given the improving macroeconomic forecast, many
present brands are planning further expansion.
Development plans refer to many branches, including:
fashion (eg. Deichmann, KiK, Lavard, Monnari, Pepco,
Simple, Vagabond), health & beauty (Douglas, Superpharm),
electronics (Avans, Media Expert, RTV Euro AGD) or food
operators (Alma, Intermarche, Stokrotka). Nevertheless, the
fierce competition eliminated those concepts which did not
suit the Polish customer. In 2013 a few brands closed their
stores including: BOMI, Charles Vogele, Flo, Jackpot &
Cottonfield, La Senza, Marrionaud, Mix Electronics, Nine
West and Wallis.

Average vacancy rates in the majority of large
agglomerations do not exceed 3%, which indicates the
stable position of the key retail markets in Poland. Taking
into account corrections related to the renegotiations of
lease agreements, prime rents levelled out at EUR 100 per
sq m per month in Warsaw and EUR 43 -50 per sq m per
month in the regional cities.

Table 4 / Tabela 4

Major pipeline retail schemes planned for 2014 /
Najwieksze projekty planowane do oddania w 2014

Project / Projekt City / Miasto ::C'((sr: Il:://)
Atrium Felicity Lublin 75,000
Galeria Warmiriska Olsztyn 41,500
Tarasy Zamkowe Lublin 38,000
Galeria Amber Kalisz 33,500
Galeria Pita Pita 28,800

Source: DTZ / Zrédto: DTZ

Popyt i czynsze

Potencjat rynku handlowego jest takze odzwierciedlony w
sktonnosci nowych marek do otwierania swoich sklepow w
Polsce. W 2013 ponad 50 marek rozpoczeto swojq
dziatalnos¢ na naszym rynku, w tym: Agio, Attrattivo,
Baldinini, E-Go’, H.E. by Mango, H&M Home, Hollister, Joop,
Kossmann, Louis Vuitton, Manila Grace, Mon Amie,
Mountain Warehouse, Only, Original Marines, Sinsay, Sports
Direct oraz Tape a l'oeil. Blisko 70% to marki zagraniczne,
gtéwnie reprezentujgce sektor mody. Nowe sieci wybierajq
przede wszystkim najlepsze projekty o ugruntowanej
pozycji. Niemniej jednak, wiele takich marek otworzyto
swoje sklepy w nowo powstatym obiekcie Plac Unii City
Shopping w Warszawie, gtdwnie ze wzgledu na specyficzny
charakter i lokalizacje w centrum miasta.

Biorgc pod uwage pozytywne prognozy makroekonomiczne,
wiele juz obecnych na rynku sieci planuje dalszq ekspansje.
Plany rozwoju dotyczq wielu branz, w tym: moda (np.
Deichmann, KiK, Lavard, Monnari, Pepco, Simple,
Vagabond), zdrowie i uroda (Douglas, Superpharm),
elektronika (Avans, Media Expert, RTV Euro AGD) czy
operatorzy spozywczy (Alma, Intermarche, Stokrotka).
Jednoczesnie, silna konkurencja spowodowata wycofanie sie
z rynku konceptow, ktdre nie zyskaty wystarczajqcej
popularnosci wsrdd polskich klientéw. W 2013 swoje sklepy
zamkneli m. in.: BOMI, Charles Végele, Flo, Jackpot &
Cottonfield, La Senza, Marrionaud, Mix Electronics, Nine
West czy Wallis.

Srednie stopy pustostanéw w gtéwnych aglomeracjach nie
przekraczajg 3%, co Swiadczy o stabilnej pozycji kluczowych
rynkow handlowych w Polsce. Biorgc pod uwage korekty
czynszow zwigzane z renegocjacjami umow najmu,
najwyzsze stawki czynszow ustabilizowaty sie na poziomie
100 euro za m kw. za miesigc w Warszawie oraz 43-50 euro
za m kw. za miesigc w miastach regionalnych.

Figure 17 / Wykres 17

Prime headline rents in shopping centres, Q4 2013, EUR
per sq m per month / Czynsze wywotawcze dla najlepszych
lokali w centrach handl., IV kw. 2013, euro za m kw. za m-c

100 I

60

40
0

Source: DTZ / Zrédto: DTZ

www.dtz.com

80
Property Times 11



Poland Q4 2013 / Polska IV kw. 2013

Industrial and logistics market - Poland

Supply

Approximately 372,000 sqg m of modern industrial and
logistics space was completed over the course of 2013,
bringing the total stock in Poland to 7.7 m sqg m. As much as
80% of the space was delivered to the regional markets,
whilst only 20% to the Greater Warsaw area. The highest
volume of space delivered in 2013 was located in Lower
Silesia (118,000 sq m) and Upper Silesia (79,000 sq m),
reaching together 55% of the total volume of new supply.
The main factors contributing to the constant popularity of
these regions among developers and tenants include:

the fast-growing network of roads and motorways enabling
good connections to key European countries as well as large
concentrations of population. Taking into account the
volume of space planned for delivery within the next year as
well as deliveries in 2013, the growth of the logistic market
will focus not only on the Silesia Region but also on the
Poznan Region and Central Poland.

At the end of 2013, over 523,000 sq m of warehouse space
was under construction in Poland, out of which approx.
83% was leased. The highest activity of developers has been
recorded in the Lower Silesia (158,000 sq m) and Poznan
Region (132,000 sq m), where together almost 56% of the
total space in the construction phase is located.

The steadily growing road infrastructure as well as the
proximity to deep-water sea ports positively affected the
development of modern logistic space in northern part of
Poland (Tricity Region and Szczecin). The largest
warehousing projects completed in 2013 in these regions
include: Panattoni Park Gdansk (next phase), Goodman
Pomeranian Logistics Centre as well as Nort-West Logistics
Park and Segro Logistics Park Gdansk, which are currently in
the next phase of their construction process.

Figure 18 / Wykres 18

Developers activity in 2013 (‘000 sq m) / Aktywnos¢
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Rynek magazynowy - Polska

Podaz

W 2013 roku oddano do uzytkowania ok. 372 000 m kw.
nowoczesnej powierzchni przemystowej i magazynowej, co
przetozyto sie na 7,7 min m kw. catkowitych zasobow w
Polsce. Az 80% nowej powierzchni zostato dostarczone na
rynki regionalne, podczas gdy 20% przypadto na obszar
metropolii warszawskiej. Najwiekszy wolumen powierzchni
oddanej do uzytkowania w 2013 roku w Polsce odnotowano
na Dolnym (118 tys. m kw.) i Gérnym Slgsku (79 tys. m kw.),
co stanowifo tqcznie 55% nowej podazy. Rozwdj sieci drog
oraz autostrad, umozliwiajgcy dobre potgczenie z
kluczowymi krajami europejskimi, jak rowniez znaczna
koncentracja ludnosci w osrodkach miejskich stanowiq
zachete do dalszego inwestowania w ww. regionach. Biorgc
pod uwage wielkos¢ powierzchni planowanej na przyszty
rok, a takze nowq podaz w 2013 roku, rozwdj rynku
logistycznego bedzie koncentrowaé sie nie tylko na Slgsku,
ale takze na Rejonie Poznania i Polski Centralnej.

W Polsce pod koniec 2013 roku w budowie znajdowato sie
ponad 523 000 m kw. nowoczesnej powierzchni
magazynowej, z czego ok. 83% powierzchni zostato juz
wynajete. Obecnie aktywnosc¢ deweloperdw jest najwieksza
na Dolnym Slgsku (158 000 sq m) oraz na obszarze Poznania
(132 000 sq m), gdzie zlokalizowane jest tgcznie blisko 56%
powierzchni w budowie.

Stale rozwijajqca sie infrastruktura drogowa, jak rowniez
bliskos¢ portédw morskich pozytywnie wptywaty na rozwéj
rynku nowoczesnych powierzchni magazynowych w
potnocnej czes¢ Polski (rejon Trojmiasta oraz Szczecin).
Najwieksze projekty ukoriczone w 2013 roku w tych
regionach to: Panattoni Park Gdarnisk (kolejny etap),
Goodman Pomeranian Logistics Centre jak rowniez Nort-
West Logistics Park oraz Segro Logistics Park Gdarisk, ktére
obecnie znajdujq sie w kolejnej fazie budowy.

Figure 19 / Wykres 19

New supply, take-up (‘000 sq m) /
Nowa poda:z, popyt (tys . m kw.)
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Demand

In 2013, the volume of transactions including renegotiations
reached a record level of 2.19 m sq m, up by 28% from
2012. The highest volume of lease contracts concluded in
2013 was signed in Lower Silesia. (21%). Logistic occupiers
were also attracted to the Poznan Region (20%) and Upper
Silesia (15%). Similarly to the previous year the average
transaction size reached 6,000 sg m and most transactions
were below 6,000 sq m (75%).

The market is still dominated by BTS and pre-let agreements
(including 323,800 sq m leased by Amazon representing
15% of the total transaction volume in 2013). It is expected
that in 2014 the demand in major logistics markets will
remain relatively stable and will be driven mainly by the
dynamic development of the e-commerce sector.

Vacancy

DTZ estimates that the vacancy rate in Poland increased to
11.1% at the end of 2013. Strong demand for warehousing
space as well as a reluctance of developers to build
speculative projects resulted in maintaining a low vacancy
rate in the Poznan Region, which fluctuated from 5.7% in
Q4 2012 to 4.3% in Q4 2013. The highest availability ratios
at the end of 2013 were recorded in Greater Warsaw
(14.4%) and Central Poland (13%).

Rents

Prime headline rents in 2013 remained similar to those
recorded in the previous year and are at the level of

EUR 2.3-5.5 per sq m per month in Greater Warsaw and
between EUR 2.7-4.3 in regional locations. Given the strong
take-up and few speculative projects, as well as the high
volume of leased space under construction, the level of
vacancy rates is expected to remain steady. There may be
an upward pressure on rents in selected markets.

Figure 20 / Wykres 20

Headline rents, Q4 2013, EUR per sq m per month
/ Wywotawcze stawki czynszu, IV kw. 2013, euro za m kw.
za miesigc
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Popyt

W 2013 roku wolumen najmu wiqczajgc renegocjacje
osiggnqt rekordowy poziom 2,19 min m kw. (o0 28% wiecej
niz w 2012). Najwiekszq liczbe zawartych umow najmu w
2013 roku odnotowano na Dolnym Slgsku (21%). Najemcy
zainteresowani byty rowniez rejonem Poznania (20%) oraz
Gérnym Slgskiem (15%). Podobnie jak w roku poprzednim,
Srednia wielkos¢ wynajetej pow. wyniosta 6 000 m kw. ale
wiekszos¢ zawartych transakcji oscylowata ponizej

6 000 m kw. (75%). Rynek magazynowy nadal zdominowany
jest przez inwestycje BTS oraz umowy przednajmu
(uwzgledniajgc 324 800 m kw. pow. wynajetej przez
Amazon, ktéra stanowi 15% tqgcznego wolumenu transakcji
najmu w 2013). Szacuje sie, w 2014 roku popyt na
wiekszosci rynkow utrzyma sie na stabilnym poziomie i
bedzie napedzany gfdwnie przez dynamiczny rozwdj sektora
handlu i ustug internetowych.

Wskazniki pustostanow

DTZ szacuje, ze z koricem 2013 roku wskaZnik pustostanow
w Polsce wzrdst nieznacznie do 11,1%. Wysoki poziom
popytu jak rowniez nieche¢ deweloperéw do realizacji
inwestycji spekulacyjnych miaty wptyw na utrzymanie niskiej
stopy pustostandw w rejonie Poznania, ktora wahata sie w
od 5,7% w IV kw. 2012 do 4,3% w IV kw. 2013. Najwyzsze
wskazniki dostepnej powierzchni odnotowano w rejonie
Warszawy (14,4%) i Polski Centralnej (13%).

Czynsze

W 2013 roku stawki czynszu utrzymaty sie na poziomach
zblizonych do odnotowanych w roku poprzednim i
oscylowaty wokdt 2,3-5,5 euro za m kw. za miesigc w rejonie
Warszawy oraz pomiedzy 2,7-4,3 euro na rynkach
regionalnych. Biorgc pod uwage utrzymujqgcy sie wysoki
popyt i niewielkq liczbe projektow spekulacyjnych, a takze
wysoki poziom wynajecia pow. w budowie, nalezy
spodziewac sie utrzymania poziomu stopy pustostanow,
czego skutkiem bedzie niewielka tendencja wzrostowa
czynszdéw na wybranych rynkach.

Figure 21/ Wykres 21

Vacancy rates, 2004-2013 / Stopy pustostanéw, 2004- 2013
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Table 5/ Tabela 5

Selected industrial and logistics projects delivered in 2013
/ Wybrane projekty magazynowe i przemystowe oddane do uzytkowania w 2013

Quarter _— . Area (sq m)
/ Kwartat Building / Budynek Region Developer / Deweloper SRy
3 Prologis Park Wroclaw V Lower Silesia Prologis 36,000
1 BTS Lear Lower Silesia Panattoni 32,300
1 Panattoni Park Mystowice Upper Silesia Panattoni 28,000
3 Tulipan Park Warszawa Warsaw Zone 2 SEGRO 24,000
3 Segro Industrial Park Tychy Upper Silesia SEGRO 20,800
1,2 Tulipan Park Strykéw Central Poland SEGRO 19,500
2,4 Segro Logistics Park Poznan Poznan Region SEGRO 18,400
Source: DTZ / Zrédto: DTZ
Table 6 / Tabela 6
Selected lease agreements regarding industrial and logistics space concluded in 2013
/ Wybrane umowy najmu pow. magazynowych i logistycznych zawarte w 2013 roku
Leased area (sq m) .
T f
Quarter Region Scheme name / Nazwa obiektu Tenant / Najemca /Pow. najmu ypeo t.ransactlor.l /
/ Kwartat Rodzaj transakgji
(m kw.)
Wrocl h
4 Lower Silesia Gogdman roclaw Sout Amazon 123,500 New lease / nowa umowa
Logistics Centre
4 Poznan Region Panattoni BTS Amazon Poznan Amazon 100,600 New lease / nowa umowa
P iBTS A
4 Lower Silesia anattoni BTS Amazon Amazon 100,600 New lease / nowa umowa
Wroclaw
4 Poznan Region Goodman Poznan Logistics Intermarche 82,000 New lease / nowa umowa
Centre
2 Central Poland Panattoni Park Strykéw Castorama 50,000 New lease / nowa umowa
2 Lower Silesia Prologis Park Wroctaw V Eko Holding 35,000 New lease / nowa umowa
. . . Volkswagen
4 Poznan Region Segro Logistics Park Poznan 32,000 New lease / nowa umowa
Group Polska
4 Poznan Region PointPark Poznan PF Logo 27,000 Expancion / ekspansja
iec Logisti
2 Upper Silesia Goodman Sosnowiec Logistic Inter Cars 25,000 New lease / nowa umowa
Centre
3 Tricity Region  Segro Logistics Park Gdansk ~ Zabka BTS 24,600 New lease / nowa umowa
3 Central Poland Logistic CItY Piotrkow Dino Polska 23,000 New lease / nowa umowa
Trybunalski
4 Upper Silesia Goodman DHL Raciborz (BTS) DHL 21,800 New lease / nowa umowa

Source: DTZ / Zrédto: DTZ
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Definitions

Office market
Modern office stock

Prime rent

Take-up

Retail market

Modern retail stock
Prime rent

Shopping centre
Stand alone retail warehouse
Retail park

Factory outlet

Industrial and logistics market

Modern industrial and
logistics stock
Prime rent

Take-up

Greater Warsaw

BTS

Units built since 1989 or refurbished to at least B class.

Prime headline rent that could be expected for a unit of standard size — 500 — 1,000 sq m —
commensurate with demand in each location, highest quality and specification in the best
location in a market.

Agreed that deals should be recorded in the quarter they are signed. This includes new
leases, pre-lets, expansion of space and owner occupied deals but excluding lease renewals
/ renegotiations

Retail schemes exceeding 5,000 sqg m of GLA delivered or refurbished after 1990

The highest rent paid monthly for the most attractive, approx. 100 sq m unit leased by the
fashion operator in the best shopping centres

Modern retail schemes with over 5,000 sq m of GLA, more than 10 shops, with central
management

A large-scale stand-alone retail scheme typical for DIY, furniture, electronic appliances,
cash & carry and sport operators

A retail scheme with a few dominating, stand alone, large-space anchor tenants,
accompanied by smaller tenants; min. two big-box operators

A shopping centre with brand shops offering merchandise at discount price

Modern warehouse, distribution, light industrial and manufacturing schemes offered for
lease

Prime headline rent paid monthly for the modern industrial and logistics space in the best
location

Total amount of the leased space (sq m) including new agreements, renegotiations and
extensions. Agreed that deals shoud be recorded in the quarter they are signed

The Greater Warsaw area includes three zones: Zone 1 — In-Town — schemes located within
Warsaw boundaries, Zone 2 — City Fringe — 15-30 km of the city centre, Zone 3 — Outlying —
30-50 km of the city centre

Built-To-Suit - scheme designed and built for specific client according to his needs

www.dtz.com
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Definicje
Rynek biurowy
Zasoby nowoczesnej

powierzchni biurowej
Czynsz za najlepsze lokale

Wolumen najmu

Rynek handlowy

Zasoby nowoczesnej
powierzchni handlowej
Czynsz za najlepsze lokale
Centrum handlowe
Magazyn handlowy

Park handlowy

Centrum wyprzedazowe

Obiekty biurowe zbudowane po 1989 roku lub zmodernizowane przynajmniej do standardu
klasy B.

Najwyzszy czynsz wywotawczy oczekiwany za lokale o standardowej powierzchni — 500 -
1000 m kw., uwzgledniajgc popyt w kazdej lokalizacji, dla obiektéw o najwyzZszej jakosci
oraz specyfikacji, w najlepszych lokalizacjach na rynku.

Umowy najmu sq odnotowywane w kwartale, w ktorym zostaty zawarte. Obejmujg one
nowe umowy, umowy typy pre-let, rozszerzenia dotychczasowej powierzchni jak rowniez
umowy wynajmu powierzchni przez wtasciciela budynku. Nie uwzglednia sie przedtuzenia
dotychczasowych umdw / renegocjacji.

Obiekty handlowe o powierzchni powyzej 5 000 m kw. GLA, wybudowane lub
zmodernizowane po 1990 roku.

Najwyziszy czynsz ptacony miesiecznie za najbardziej atrakcyjne lokale o powierzchni

ok. 100 m kw., wynajmowane przez operatorow modowych w najlepszych centrach
handlowych.

Nowoczesny obiekt handlowy o powierzchni powyzej 5 000 m kw. GLA, posiadajgcy wiecej
niz 10 sklepow i cechujqgcy sie centralnym zarzqdzaniem.

Wolnostojqcy obiekt handlowy o duzej powierzchni, zwykle uzytkowany przez najemcéw

z sektoréow: dom i ogrod, meble, elektronika, cash & carry, sport.

Centrum handlowe z kilkoma (min. 2) dominujgcymi, wielko powierzchniowymi najemcami
kluczowymi wraz z towarzyszqcymi mniejszymi najemcami

Sklep bgdz zespot sklepow fabrycznych oferujgcych koricowki serii odziezy w sprzedazy
detalicznej po obnizonej cenie

Rynek magazynowy i logistyczny

Zasoby nowoczesnej pow.

magazynowej i logistycznej

Czynsz za najlepszq
powierzchnie
Wolumen najmu

Region Warszawy

BTS

Nowoczesny obiekty magazynowe, dystrybucyjne i lekkiej produkcji, oferowane na
wynajem.

Najwyzszy czynsz ptacony miesiecznie za wynajem nowoczesnej powierzchni magazynowej
i logistycznej w najlepszych lokalizacjach.

Suma wynajetej powierzchni (m kw.), uwzgledniajgc nowe umowy, renegocjacje

i rozszerzenia dotychczasowych umow. Umowy najmu sq odnotowywane w kwartale,

w ktdrym zostaty zawarte.

Region Warszawy obejmuje trzy strefy: Strefa 1 — obiekty zlokalizowane w obrebie granic
administracyjnych Warszawy, Strefa 2 — obiekty zlokalizowane 15-30 km od centrum miasta
oraz Strefa 3 — 30-50 km od centrum Warszawy

Skrot z j. angielskiego (Built-To-Suit) — obiekt zaprojektowany i zbudowany dla konkretnego
najemcy oraz dostosowany do jego wymagar
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Other DTZ Research Reports

Other research reports can be downloaded from www.dtz.com/research. These include:

Occupier Perspective

Updates on occupational markets from an occupier
perspective, with commentary, analysis, charts and data.
Global Occupancy Costs Offices

Global Occupancy Costs Logistics

Obligations of Occupation Americas

Obligations of Occupation Asia Pacific

Obligations of Occupation EMEA

Global Office Review

Regional Headquarters Asia Pacific- November 2013
Sweden - Computer Games developers — November 2013
India Office Demand and Trends Survey 2012-13

Poland Banking Sector - January 2013

Property Times

Regular updates on occupational markets from a landlord
perspective, with commentary, charts, data and forecasts.
Coverage includes Asia Pacific, Bangkok, Beijing, Berlin,
Brisbane, Bristol, Brussels, Budapest, Central London,
Chengdu, Chongging, Dalian, Edinburgh, Europe, Frankfurt,
Glasgow, Guangzhou, Hangzhou, Ho Chi Minh City, Hong
Kong, India, Jakarta, Japan, Kuala Lumpur, Luxembourg,
Madrid, Manchester, Melbourne, Milan, Nanjing,
Newcastle, Paris, Poland, Prague, Qingdao, Rome, Seoul,
Shanghai, Shenyang, Shenzhen, Singapore, Stockholm,
Sydney, Taipei, Tianjin, Ukraine, Warsaw, Wuhan, Xian.

Investment Market Update

Regular updates on investment market activity, with
commentary, significant deals, charts, data and forecasts.
Coverage includes Asia Pacific, Australia, Belgium, Czech
Republic, Europe, France, Germany, ltaly, Japan, Mainland
China, South East Asia, Spain, Sweden, UK.

Money into Property

For more than 35 years, this has been DTZ's flagship
research report, analysing invested stock and capital flows
into real estate markets across the world. It measures the
development and structure of the global investment
market. Available for Global, Asia Pacific, Europe, North
America and UK.

Foresight

Quarterly commentary, analysis and insight into our in-
house data forecasts, including the DTZ Fair Value Index™.
Available for Global, Asia Pacific, Europe, UK and China. In
addition we publish an annual outlook report.

Insight

Thematic, ad hoc, topical and thought leading reports on
areas and issues of specific interest and relevance to real
estate markets.

Net Debt Funding Gap - November 2013

UK secondary market pricing - October 2013

German Open Ended Funds - October 2013

Great Wall of Money - October 2013

Quantitative Easing - UK Regions - September 2013
Singapore Government Land Sales - September 2013

UK lending market -September 2013

Quantitative Easing - August 2013

Property Investment Guide Asia Pacific 2013-2014
Singapore Insight — Residential — July 2013

China Insight - The Healthcare Sector - April 2013

City of London occupier demand - April 2013

DTZ Research Data Services

For more detailed data and information, the
following are available for subscription. Please
contact graham.bruty@dtz.com for more
information.

e  Property Market Indicators
Time series of commercial and industrial
market data in Asia Pacific and Europe.

e Real Estate Forecasts, including the DTZ
Fair Value Index™
Five-year rolling forecasts of commercial
and industrial markets in Asia Pacific,
Europe and the USA.

e Investment Transaction Database
Aggregated overview of investment activity
in Asia Pacific and Europe.

e Money into Property
DTZ's flagship research product for over 35
years providing capital markets data
covering capital flows, size, structure,
ownership, developments and trends, and
findings of annual investor and lender
intention surveys.

www.dtz.com
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Inne raporty DTZ Research

Inne raporty DTZ Research dostepne sq na stronie internetowej www.dtz.com/research. Zaliczamy do nich nastepujgce

opracowania::

Occupier Perspective

Aktualizacje rynku z perspektywy najemcow,

z komentarzami, analizami, wykresami i danymi.
Global Occupancy Costs Offices

Global Occupancy Costs Logistics

Obligations of Occupation Americas

Obligations of Occupation Asia Pacific

Obligations of Occupation EMEA

Global Office Review

Regional Headquarters Asia Pacific- November 2013
Sweden - Computer Games developers — November 2013
India Office Demand and Trends Survey 2012-13
Poland Banking Sector - January 2013

Property Times

Regularne aktualizacje rynku z perspektywy witascicieli
zawierajgce komentarze, analizy, wykresy i dane.

Region Azji i Pacyfiku, Bangkok, Pekin, Berlin, Brisbane,
Bristol, Bruksela, Budapeszt, Central London, Chengdu,
Chongging, Dalian, Edynburg, Europa, Frankfurt, Glasgow,
Guangzhou, Hangzhou, Ho Chi Minh City, Hong Kong, Indie,
Jakarta, Japonia, Kuala Lumpur, Luksemburg, Madryt,
Manchester, Melbourne, Mediolan, Nanjing, Newcastle,
Paryz, Polska, Praga, Qingdao, Rzym, Seul, Szanghaj,
Shenyang, Shenzhen, Singapur, Sztokholm, Sydney, Taipei,
Tianjin, Ukraina, Warszawa, Wuhan, Xian.

Investment Market Update

Regularne raporty przedstawiajqgce sytuacje na rynku
inwestycyjnym zawierajqgce komentarze, najwieksze
transakcje, wykresy, dane i prognozy.

Obejmujqg one nastepujqce rynki: Region Azji i Pacyfiku,
Australia, Belgia, Czechy, Europa, Francja, Niemcy, Wtochy,
Japonia, Chiny, Azja Potudniowo-Wschodhnia, Hiszpania,
Szwecja, Wielka Brytania.

Money into Property

Juz od ponad 35 lat jest to flagowy raport DTZ, ktory
przedstawia analize przeptywéw kapitatowych na rynku
nieruchomosci na calym swiecie. Opracowanie to mierzy
rozwdj i strukture globalnego rynku inwestycyjnego.

Jest dostepny dla nastepujgcych rynkéw: Globalny, Region
Azji i Pacyfiku, Europa i Wielka Brytania.

Foresight

Kwartalny komentarz, analiza i dostep do naszych
wewnetrznych prognoz, tqcznie z DTZ Fair Value Index™.
Dostepny dla nastepujgcych rynkow: Globalny, Region Azji i
Pacyfiku, Europa i Wielka Brytania. Ponadto, publikujemy
rowniez raport roczny.

Insight

Raporty tematyczne przestawiajgce interesujgce obszary
z zakresu rynku nieruchomosci.

Net Debt Funding Gap - November 2013

UK secondary market pricing - October 2013
German Open Ended Funds - October 2013

Great Wall of Money - October 2013

Quantitative Easing - UK Regions - September 2013
Singapore Government Land Sales - September 2013
UK lending market -September 2013

Quantitative Easing - August 2013

Property Investment Guide Asia Pacific 2013-2014
Singapore Insight — Residential — July 2013

China Insight - The Healthcare Sector - April 2013
City of London occupier demand - April 2013

DTZ Research — bazy danych

W celu uzyskania bardziej szczegotowych
danych oraz informacji, mozliwa jest ich
subskrypcja. W tym celu prosimy o kontakt z:
Graham Bruty, e-mail: graham.bruty@dtz.com.

e  Property Market Indicators (PMI)
Historyczne dane na temat rynku
nieruchomosci komercyjnych i
przemystowych w regionie Azji i Pacyfiku
oraz Europie.

e  Prognozy dot. rynku nieruchomosci, tgcznie
z DTZ Fair Value Index™
Piecioletnie prognozy dla rynku
nieruchomosci komercyjnych
i przemystowych w regionie Azji i Pacyfiku,
Europie oraz Stanach Zjednoczonych
Ameryki.

e Investment Transaction Database (ITD)
Zagregowana baza danych transakcji
inwestycyjnych zawartych w regionie Azji
i Pacyfiku oraz w Europie.

e  Money into Property
Flagowy produkt DTZ Research, juz od 35 lat
dostarczajgcy dane dot. rynkow
kapitatowych.
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DTZ Research

DTZ Research Contacts

Global Head of Research
Hans Vrensen
Phone: +44 (0)20 3296 2159

Email: hans.vrensen@dtz.com

Global Head of Forecasting
Fergus Hicks

Phone: +44 (0)20 3296 2307
Email: fergus.hicks@dtz.com

Head of Consulting and Research Poland
Kamila Wykrota
Phone: +48 (0)22 222 3000

Email: kamila.wykrota@dtz.com

Head of EMEA Research
Magali Marton

Phone: +33 149 64 49 54
Email: magali.marton@dtz.com

Head of Strategy Research
Nigel Almond

Phone: +44 (0)20 3296 2328
Email: nigel.almond@dtz.com
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DTZ Business

Contacts / Kontakty

General / Kontakt ogélny

DTZ Polska
Lumen / Ztote Tarasy, ul. Ztota 59 Phone: +48 22 (0) 222 3000
00-120 Warsaw, Poland Fax: +48 22 (0) 2223001

Consulting & Research / Dziat Doradztwa i Analiz Rynkowych
Kamila Wykrota

Email: kamila.wykrota@dtz.com

Office Agency / Dziat Powierzchni Biurowej
Barbara Przesmycka

Email: barbara.przesmycka@dtz.com

Retail Agency / Dziat Powierzchni Handlowej
Renata Kusznierska
Email: renata.kusznierska@dtz.com

Industrial and Logistics Agency / Dziat Powierzchni Magazynowej i Logistyki
Marzena Pobojewska

Email: marzena.pobojewska@dtz.com

Capital Markets / Dziat Rynkéw Kapitatowych
Craig Maguire

Email: craig.maguire@dtz.com

Valuation / Dziat Wycen
Arkadiusz Bielecki

Email: arek.bielecki@dtz.com

Real Estate Management Services / Dziat Zarzqdzania Nieruchomosciami
Christopher Rasiewicz

Email: christopher.rasiewicz@dtz.com

Project and Building Consultancy / Dziat Doradztwa Inwestycyjno-Budowlanego
Andrew Frizell

Email: andrew.frizell@dtz.com

Corporate Real Estate Services (CREM) / Dziat Zarzqdzania Portfelami Nieruchomosci Komercyjnych
lan Scattergood

Email: ian.scattergood@dtz.com

DISCLAIMER

This report should not be relied upon as a basis for entering into transactions without seeking specific, qualified,
professional advice. Whilst facts have been rigorously checked, DTZ can take no responsibility for any damage or
loss suffered as a result of any inadvertent inaccuracy within this report. Information contained herein should not,
in whole or part, be published, reproduced or referred to without prior approval. Any such reproduction should be
credited to DTZ.

ZASTRZEZENIE

Niniejszy raport nie powinien byc¢ traktowany jako podstawa do zawierania transakcji bez udziatu
wykwalifikowanego i profesjonalnego doradcy. Fakty i dane przedstawione w raporcie zostaty doktadnie
sprawdzone, jednak DTZ nie moze ponosi¢ odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody lub straty powstate w zwigzku
Z nieprecyzyjnosciq przedstawionych danych. Informacje zawarte w raporcie nie powinny byc, w catosci lub w czesci,
publikowane, powielane oraz nie powinno sie na nie powotywac bez wczesniej zgody. W przypadku powielania
informacji kazdorazowo nalezy powotac sie na DTZ jako zrédfo danych.
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