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Zielony Przewodnik przygotowany przez - zréwnowazonego rozwoju. Ciagty rozwoj

Colliers International zawiera podstawowe wiedzy oraz wdrazanie nowych rozwiazan

informacje i wskazowki dotyczace technologicznych i organizacyjnych otwiera

postepowania zgodnego z zasadami - niedostepne dotychczas obszary, w ktérych

zréwnowazonego rozwoju. Ma on réwniez mozna stosowac dziatania proekologiczne.

na celu wypracowanie proekologicznych Zachecamy Najemcow i innych uzytkownikow
- nawykow wéréd Najemcodw i innych budynku do wprowadzania w zycie

uzytkownikéw budynku. Przedstawione przez  przedstawionych przez nas rozwiazan

nas informacje nie wyczerpuja oczywiscie i podejmowania rowniez wtasnych

w catosci tematyki proekologicznych proekologicznych dziatan, wykraczajacych

zachowan i zagadnien zwiazanych z zasadami  poza zakres tego przewodnika.
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ROZDZIAE 1

Polityka zrownowazonego rozwoju
— dlaczego warto jq prowadzi¢?

Polityke zrownowazonego rozwoju w odniesie-

niu do nieruchomosci mozna zdefiniowac jako
utrzymanie nieruchomoéci oraz powierzchni
najmu w jak najlepszym stanie wraz ze stwo-
rzeniem optymalnych warunkéw dla przeby-
wajacych w niej uzytkownikéw, przy wyko-
rzystaniu dostepnych $rodkéw i materiatow
pozyskiwanych z jak najmniejsza szkoda dla
$rodowiska i ludzi, z zachowaniem rownowagi
pomiedzy kosztami a uzyskanym efektem.

CZY WIESZ, ZE:

Sektor nieruchomosci

komercyjnych odpowiada za*:

* 40% zuzycia energii
elektrycznej,

e 30% zuzycia materiatow
naturalnych,

e 25% wytworzonych
odpaddw,
e 25% zuzycia wody.

Efekty proekologicznego podejscia i wdrazania
zasad zawartych w polityce zréwnowazone-
go rozwoju beda w petni widoczne dopiero po
pewnym czasie. Pojawig sie one pod warun-
kiem konsekwentnego stosowania ekologicz-
nych rozwiazan. Dtugoterminowe korzysci
wynikajace z takich dziatan to miedzy innymi:

e podniesienie produktywnosci i lepsze

samopoczucie pracownikéw;
e obnizenie kosztéw obstugi biura;

e zwiekszenie atrakcyjnosci firmy dla
potencjalnych pracownikow;

e pozytywny wptyw na zdrowie
pracownikow;

e podniesienie prestizu firmy;

e redukcja emisji CO?.

Z polityka zrébwnowazonego rozwoju zwiazane
jest pojecie ,zielonego budynku”. Jest to
budynek, w ktérym juz w trakcie budowy oraz
podczas biezacej eksploatacji stosowane sa
zasady poszanowania $rodowiska naturalnego
i polityki zréwnowazonego rozwoju. Reguty

te z jednej strony sa przyjazne $rodowisku,

a z drugiej dziataja na korzy$¢ budynku

przez caty ,cykl zycia” nieruchomoéci oraz
powierzchni najmu. Taki cykl integruje wszelkie
procesy dotyczace nieruchomoéci oraz
powierzchni najmu — poczawszy od wyboru
lokalizacji budynku, poprzez jego projektowanie
techniczne i wybudowanie, wykonczenie
powierzchni, utrzymanie operacyjne, az

po remonty, modernizacje i rearanzacje.

Aby potwierdzi¢, ze budynek zostat
zaprojektowany, wybudowany i jest zarzadzany
w zgodzie z zasadami zrbwnowazonego
rozwoju, miedzynarodowe instytucje

i organizacje stworzyty wielokryterialne
systemy oceny budynkéw. W systemach tego
typu budynek musi spetni¢ szereg wymagan,
zaleznych od jego funkgji, przeznaczenia

oraz sposobu uzytkowania. Wymagania te
pogrupowane sa W kategorie, w ramach ktérych
za zastosowanie poszczegblnych ekologicznych



rozwiazan przyznawane sa punkty.

Po uzyskaniu odpowiednigj liczby punktéw
wydawany jest certyfikat bedacy niezaleznym
potwierdzeniem i udokumentowaniem faktu,
ze budynek zostat wybudowany badz jest
zarzadzany i utrzymywany zgodnie

z miedzynarodowymi standardami z zakresu
zielonego budownictwa.

Wéréd wielu funkcjonujacych systemow
najwiekszym uznaniem na rynku ciesza

sie brytyjski BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment
Method) oraz amerykanski LEED® (Leadership
in Energy and Environmental Design).

Z obserwacji zmian zachodzacych w ostatnich
latach na rynku nieruchomosci wynika,

ze wiele wiodacych firm rozpoczeto proces
przeksztatcania swoich biur w miejsca bardziej
przyjazne zaréwno dla pracownikow, jak

i dla $rodowiska. Firmy kieruja sie przy tym
réwniez mozliwoécig obnizenia kosztéw obstu-
gi biura i podniesienia swojej atrakcyjnoéci jako
pracodawcy.

Wprowadzanie ekologicznych rozwiazan
w biurze moze przyczynic¢ sie do lepszego
funkcjonowania firmy w wielu obszarach.

1.1 Wzrost produktywnosci i dobre
samopoczucie pracownikow

Dbato$¢ o zdrowie zatrudnionych osoéb prze-
ktada sie bezposrednio na wzrost ich produk-
tywnosci. Badania wskazuja na $cista zalez-
nos¢ pomiedzy warunkami panujacymi

w biurze a wydajnoscia, sprawnoscia

i dobrym samopoczuciem pracownikéw.

CZY WIESZ, ZE:

Pracownicy zielonych
budynkéw spedzaja w biurze
$rednio o 2% wiecej czasu

w ciagu roku z powodu
rzadszych zwolnien
chorobowych, co przektada
sie na 38 dodatkowych godzin
pracy.*

W przedsiebiorstwach koszty ptac stanowig
znaczna czes¢ kosztow statych. W zwiazku
z tym nawet tak niewielkie zwiekszenie obec-

nosci w pracy wiaze sie z uzyskaniem wymier-
nych korzysci finansowych dla firmy.

*Effects of Green Buildings on Employee Health and Productivity, Amenjeet Singh, etal. American Journal of Public Health, 2010:100: 1665-1668.



1.2 Redukcja emisji CO? i obnizenie
kosztow funkcjonowania biura

Wszelkie ekologiczne inicjatywy najemcy skut-
kuja redukcja ilosci odpadéw oraz mniejszym
zuzyciem mediéw. Dziatania te, potaczone

z aktywnoscia wtasciciela w odniesieniu do ca-
tej nieruchomosci, moga mie¢ znaczacy wptyw
na ochrone $rodowiska i redukcje emisji CO?.
Dzieki takiemu podejéciu, zaréwno od strony
wtasciciela jak i najemcy, zmniejsza sie glo-
balne zuzycie surowcow naturalnych. Dla na-
jemcy dodatkowa korzyscia jest bezposrednie
zmniejszenie kosztow utrzymania wynajmo-
wanej powierzchni.

1.3 Zwiekszenie atrakcyjnosci
firmy dla przysztych pracownikow

Zyskanie reputacji atrakcyjnego pracodawcy
staje sie coraz wyrazniejszym celem wielu
firm, zwtaszcza w kontekécie pozyskiwania
utalentowanych pracownikéw. Badania
spoteczne pokazuja, ze szczegblnie mtode
pokolenie ma coraz wieksza $wiadomos¢
koniecznoéci ochrony $rodowiska naturalnego
i bedzie wybierato miejsca pracy w firmach
o podobnych wartosciach. W rezultacie
wptynie to na zmniejszenie rotacji
pracownikéw w strukturach firmy, a tym

samym zapewni ciagto$¢ prowadzenia biznesu
i pozwoli na unikniecie zbednych kosztow
rekrutacji.

1.4 Podniesienie prestizu firmy

Swiadomoéé spoteczna zmienia sie, a fir-
mom stawiane sg coraz wyzsze wymagania
w sferze ochrony $rodowiska i ograniczenia
zuzycia energii. Coraz wiecej przedsiebiorstw,
ich udziatowcow i pracownikéw podejmuje
dziatania majace na celu ochrone $rodowiska
naturalnego, co pozytywnie wptywa na wi-
zerunek firmy i ma tez przetozenie na wyniki
finansowe.




ROZDZIAE 2

Ekologiczne dziatania zarzadcy

Rozdziat pierwszy niniejszego przewodnika
wyjasnit, dlaczego tak wazne jest prowadzenie
polityki zréwnowazonego rozwoju. Obserwu-
jemy, ze coraz wiecej firm zaczyna dostrzegac
korzysci ptynace z podejmowania proekolo-
gicznych dziatan. Poprawienie warunkoéw pra-
cy, polepszenie wizerunku firmy oraz oszczed-
nosci finansowe moga stanowi¢ elementy
budowania przewagi nad konkurencja.

Przekonanie, ze budynek ekologiczny musi

by¢ zbudowany wedtug najnowszych trendéw
architektonicznych i z wykorzystaniem drogich
materiatow jest btedne.
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Dzieki wysitkom i zaangazowaniu wtasciciela,
zarzadcy i najemcow, kazdy istniejacy budy-
nek, chociaz nie posiada on typowych ekolo-
gicznych rozwiazan, mozna eksploatowac jak
budynek ,zielony”.

Wtasciwe zarzadzanie budynkiem jest kluczem
do osiagniecia pozytywnego wptywu na oto-
czenie i srodowisko naturalne.

W tym rozdziale zostana przedstawione roz-
wiazania, ktére powinien zastosowac¢ zarzad-
ca nieruchomosci zaréwno w odniesieniu do

nowych, jak i starszych budynkéw, w celu
zmniejszenia negatywnego wptywu na $ro-
dowisko oraz wygenerowania potencjalnych
oszczednosci.

Do dziatan tych zaliczamy:
e zarzadzanie zuzyciem energii elektrycznej;
e zarzadzanie zasobami wodnymi;
e zarzadzanie odpadami;

e sprzatanie zgodne z polityka
zrébwnowazonego rozwoju.

2.1 Wygodne, wydajne i zdrowe
Srodowisko wewnetrzne

Powierzchnie wspolne budynku i powierzch-
nie najmu to obszary, w ktérych jako zarzadca,
mozemy zapewni¢ wiekszy komfort najemcom
i uzytkownikom nieruchomosci. Wygodne, wy-
dajne i zdrowe $rodowisko pracy osiaga sie
poprzez kontrole jakosci powietrza, prawidto-
we oéwietlenie i komfortowa temperature.

W rezultacie optymalizacja wymienionych pa-
rametréw wptywa na polepszenie samopoczu-
cia pracownikoéw, zmniejszenie ich nieobecno-
$ci w miejscu pracy oraz obniza fluktuacje.

W ramach obstugi biezacej nieruchomoéci za-
lecamy prowadzenie nastepujacych dziatan:

e regularng wymiane filtréw powietrza;
e statg kontrole prawidtowosci pracy

i biezaca konserwacje systemu wentylacji;
o statq kontrole prawidtowosci pracy oraz

biezaca konserwacje instalacji i urzadzen
ogrzewania, nawilzania i chtodzenia;

e podpisanie umow konserwacyjnych, ktore
okresélaja uzywanie $rodkow chemicznych
i czyszczacych o niskiej zawartoéci
Lotnych Zwiazkéw Organicznych (LZO)*;

e ograniczenie palenia tytoniu w budynku
i jego bezposérednim sasiedztwie -
miejsca do palenia powinny by¢ oddalone
od budynku, jego okien oraz drzwi, jak
réwniez od czerpni powietrza.

*Lotne zwiqzki organiczne (LZ0) wystepujq jako uboczne produkty w wielu procesach przemystowych i stanowiq zrédto zanieczyszczen srodowiska. Z tego wzgledu
w wielu krajach $wiata (takze w Polsce) istniejq normy ograniczajqce ich emisje do sSrodowiska, poprzez okreslenie dopuszczalnych wartosci maksymalnej zawartosci

i

LZO w produktach.



2.2 Niskie zuzycie energii
elektrycznej, zmniejszenie emisji
gazow cieplarnianych

Wybor przez najemce nieruchomosci ekolo-
gicznej i o zoptymalizowanym zuzyciu energii
elektrycznej wptywa na:

e zmniejszenie kosztéw funkcjonowania
biura;

e podniesienie prestizu firmy;

¢ daje poczucie wktadu w dziatania

zmierzajace do zahamowania zmian
klimatycznych.

Opracowanie i wdrozenie planu zawierajace-
go liste energooszczednych dziatan przyczyni
sie do obnizenia zuzycia energii elektrycznej,
a tym samym redukgji emisji gazoéw cieplar-
nianych. Ponadto pozwoli on na szczegdtowa
analize i kontrole zuzycia mediow tj. wody,
energii cieplnej i elektrycznej. Plan operacyjny
powinien zawiera¢ m.in.:
e opis poprawnej eksploatacji wszystkich
systemoéw budynkowych, mechanicznych
i elektrycznych;

e szczegobtowe wytyczne dotyczace
harmonogramu pracy urzadzen w cyklu
dobowym, weekendowym i w zaleznoéci
od pory rokuy;

¢ analize i optymalizacje harmonogramu
pracy instalacji oswietleniowe;.

Skuteczne zarzadzenie energia elektryczng
oraz emisja gazow cieplarnianych wymaga
spetnienia nastepujacych warunkow:

e wdrozenia planu operacyjnego, o ktorym
mowa powyzej;

¢ zainstalowania i umiejetnego uzywania
systemu zarzadzania budynkiem (BMS)
do kontrolowania i monitorowania
urzadzen elektrycznych w budynku,
z uwzglednieniem tych dotyczacych
wentylacji, oswietlenia, systemow
zasilania, systemow przeciwpozarowych
i bezpieczehstwa;

e monitorowania i analizy zuzycia energii
elektrycznej na powierzchniach najemcow
i w czesciach wspolnych;

e regularnej konserwacji urzadzen
budynkowych;

e podpisania uméw z dostawcami energii
pochodzacej z odnawialnych Zrédet.
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2.3 Gospodarka wodna

Wybér budynku, w ktérym wprowadzono
zréwnowazona gospodarke wodna przyczynia
sie do:

e zmniejszenia wydatkéw na wode;

e budowania $wiadomoéci ekologiczne;j.

Aby zarzadzanie woda byto efektywne, powin-
ny by¢ spetnione nastepujace warunki:

e zatozenie licznikéw dla gtéwnych instalacji
budynkowych wykorzystujacych wode,
takich jak: wieze chtodnicze, nawilzacze,
tazienki, toalety, itd.;

e regularne monitorowanie i analiza poziomu
zuzycia wody;

e szybkie eliminowanie ewentualnych
przeciekéw i problemoéw z wydajnoscig
systemu;



e 0szczedne gospodarowanie woda w ta-
zienkach i toaletach poprzez zamontowa-
nie: umywalek z fotokomorkami, perlato-
row (zwanych réwniez napowietrzaczami
wody), podwojnych sptuczek, pisuaréw
bezwodnych;

e wykorzystanie wody deszczowej i/ lub
szarej;

e posadzenie roslin, ktére nie wymagaja
podlewania.

CZY WIESZ, ZE:

Zastosowanie odpowiednich,
wodo-oszczednych rozwigzan
w budynkach biurowych
pozwoli na redukcje zuzycia
wody nawet o 30%.

2.4 Ekologiczny transport

Srodki transportu znaczaco przyczyniaja sie
do zanieczyszczenie powietrza.

Proponujemy propagowanie wéréd pracowni-
kow.rozwiazan zastepujacych lub minimalizu-
jacych czestotliwos¢ podrézowania samocho-
dem. W tym celu pomocne moga by¢:
e informacje o dostepnoéci transportu
publicznego w okolicy nieruchomosci;

e zapewnienie miejsca do bezpiecznego
przechowywania roweréw;

¢ udostepnienie prysznicow, miejsc
do przebierania sie oraz szafek dla
rowerzystow; - i

® wyznaczenie miejsc do parkowania
motorowerow i motocykli;

e wprowadzenie programu ,podziel
sie samochodem”, majacego na celu
wykorzystanie wszystkich miejsc
w samochodzie.

2.5 Selektywna zbiérka odpadow

Z biur

To, co potocznie nazywamy ,,odpadami”, moze
okazac sie kolejnym zrédtem oszczednosci.
Koszty sktadowania odpadéw komunalnych
oraz ich odbiér. s znacznie wyzsze niz koszty
wynikajace z utylizacji odpadéw pochodzacych
z selektywnej zbiorki.

Zarzadca nieruchomoéci powinien zapewnic
efektywne gospodarowanie odpadami poprzez:
e udostepnienie pejemnikéw do selekcjono-
wania odpadow;

e podpisanie umowy z podwykonawca,
ktéry regularnie monitoruje i informuje
o ilosci odebranych odpadéw z podziatem
naich rodzaj.

2.6 Sprzatanie

Warto zaznaczy¢, ze niektére $rodki chemicz-
ne lub $rodki do czyszczenia produkowane na
bazie rozpuszczalnikéw moga prowadzi¢ do
pogorszenia jakosci powietrza w pomieszcze-
niach. Dlatego wazne jest, aby ustugi utrzy-
mania czystosci w budynku byty dostosowane
do zatozen polityki zrbwnowazonego rozwoju
oraz by odbywaty sie w zgodzie z zasadami
poszanowania $rodowiska. W tym celu reko-
mendujemy nastepujace rozwiazania:

¢ kontrakt na sprzatanie powinien okresla¢
warunki dotyczace uzywania naturalnych
produktéw, ktére nie zawieraja
rozpuszczalnikow, herbicydow,
fungicydow, insektycydow i pestycydow
oraz weglowodoréw i posiadaja wymagane
certyfikaty Srodowiskowe;

{

e kontrakt na sprzatanie powinien T
zapewnia¢, ze firma sprzatajaca bedzie Z
7 |
&
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|
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przestrzega¢ zasad zgodnych z polityka y =
oszczedzania energii w budynku oraz (i I
zarzadza¢ odpadami wedtug ustalonych If ‘
zasad. L



ROZDZIAE 3

Zarzadzanie biurem

W niniejszym rozdziale znajda Panstwo wska-
z6owki dotyczace eksploatacji biura zgodne
z polityka zréwnowazonego rozwoju.

3.1 Zakup inteligentnych urzadzen
biurowych

Zuzycie energii elektrycznej przez sprzet biu-
rowy stanowi érednio ok. 31% catkowitego
zuzycia energii w standardowo wyposazonym
biurze. Oznacza to, ze w tym obszarze moze-
my szukac¢ znaczacych oszczednosci energii
elektrycznej. Energooszczedne sprzety biuro-
we moga zuzywac o potowe mniej energii niz
sprzety standardowe. Takze $wiadomy wybor
energooszczednych urzadzeh AGD, takich jak:
lodéwki, zmywarki, kuchenki czy czajniki, oraz
odpowiedni sposéb ich uzytkowania moze
przynie$¢ wymierne korzyéci finansowe.
Wybor urzadzen przyjaznych $rodowisku nie
musi wigzac sie z wyzszymi kosztami.

Nalezy zaznaczy¢, ze wybér odpowiedniego
sprzetu nie tylko zapewnia oszczedno$¢
energii, ale rowniez obniza koszty zwiazane

Z jego pozniejszym uzytkowaniem, np.

dzieki drukarkom z funkcja dwustronnego
drukowania i redukcja rozmiaru wydruku
mozna zmniejszy¢ zuzycie papieru i ilos¢
odpadow biurowych. Zatem w trakcie zakupow
energooszczednych urzadzen nalezy kierowac
sie nie tylko ich cena, ale takze kosztami
wynikajacymi z ich dalszej eksploatacji.

Energooszczedne urzadzenia generujg
réwniez mniej ciepta, co moze prowadzi¢ do
obnizenia kosztow klimatyzacji nawet o 30%

i jednoczesnie pozwala utrzymac w biurze
wiekszy komfort pracy. Ponizej przedstawiamy
rekomendowane rozwiazania w zakresie
zakupu i eksploatacji urzadzen w biurze.

LEASING SPRZETU

Nalezy upewnic sie, ze firmy leasingujace
sprzet zobowiaza sie do jego recyklingu lub
ponownego uzycia na koniec okresu leasingu.

ETYKIETY ENERGOOSZCZEDNE

Zachecamy do sprawdzenia parametrow urza-
dzen przed ich zakupem. O tym, czy sprzet jest
energooszczedny, informuje etykieta energe-
tyczna.

Urzadzenia, ktére obowiazkowo musza posia-
dac etykiete energetyczna, to:

e chtodziarki, chtodziarko-zamrazarki
i zamrazarki;

o pralki, suszarki, pralko-suszarki;
e zmywarki do naczyn;
e piekarniki elektryczne;

e klimatyzatory.

[ G OO

A 4
- 4B
(D4

ENERGLA - EHE.H’MI

ENEPTELA - ENERGI
ARG DR LA sz ERGY . (NERGIE - ENERCH kthi""llll"'l
(ARG (MY (MG KWh/annum
ARG

HE

Powyzej prezentujemy wzor etykiety stoso-
wanej w Unii Europejskiej. Jej gtowny element
stanowi informacja o klasie efektywnosci ener-
getycznej, ktéra jest przedstawiona w postaci
skali kolorystycznej od ciemnozielonej (wysoka
efektywno$¢ energetyczna) do czerwone;j
(niska efektywno$¢ energetyczna). Warto wie-
dzie¢, ze urzadzenie klasy A++, zaznaczone
kolorem zielonym, moze zuzywac¢ nawet

0 40% mniej energii niz urzadzenie réwniez
klasy A, ale oznaczone kolorem zottym.

W krajach Unii Europejskiej funkcjonuje réw-
niez etykieta efektywnosci energetycznej zwa-



na Energy Star. Nie jest to jednak oznakowanie
obowiazkowe. Moga je stosowac¢ producenci
oraz sprzedawcy urzadzen spetniajacych wy-
mogi techniczne dotyczace niskiego zuzycia
energii.

Przed wyborem konkretnego modelu warto
takze poréwnac zuzycie energii we wszyst-
kich trybach zasilania urzadzenia (np. aktywny,
czuwania, uspienia itp.).

W przypadku koniecznosci zakupu kitku
urzadzen, np. faksu, drukarki i skanera, nalezy
upewnic sie, czy wielofunkcyjne urzadzenie
(faks z drukarka i skanerem) nie bytoby lep-
szym rozwiazaniem i nie oszczedzatoby wiecej
energii niz trzy oddzielne urzadzenia.

WYBOR KOMPUTEROW | MONITOROW

Koszty zuzycia energii elektrycznej przez kom-
putery i monitory stanowia jeden z wiekszych
wydatkéw eksploatacyjnych w biurze.

Energooszczedne modele sa w podobnej cenie
co komputery standardowe. Monitory moga
zuzywac dwa razy wiecej energii niz same
komputery, dlatego warto zdecydowac sie na
ptaski monitor LED lub LCD, najlepiej z ozna-
czeniem Energy Star.

et

ENERGY STAR

Polecamy takze laptopy zamiast komputeréw
stacjonarnych, gdyz sa one zdecydowanie naj-
bardziej energooszczedne. Jezeli laptopy sa
wtasciwie uzywane, potrzebuja do 98% mniej
energii niz komputery stacjonarne. Laptopy
pozwalaja réwniez na bardziej elastyczne for-
my zatrudnienia (np. prace w domu lub w in-
nych miejscach), ktére staja sie coraz bardziej
popularne wérdd mtodych pracownikéw. Praca
zdalna przyczynia sie takze do obnizenia emisji
dwutlenku wegla poprzez ograniczenie ko-
niecznosci dojazdu do biura.

WYBOR KSEROKOPIARKI

Cena energooszczednej kserokopiarki jest
poréwnywalna do ceny standardowego mo-
delu. Dodatkowym elementem, na ktéry warto
zwrbci¢ uwage, jest samo zuzycie materiatow
niezbednych do drukowania. Jest to bardzo
istotny czynnik, poniewaz roczny koszt papieru
i tonera jest prawie 25 razy wiekszy niz koszt
energii elektrycznej potrzebnej do pracy ksero-
kopiarki w tym okresie.

CZY WIESZ, ZE:
Roczny koszt zuzytego papieru
i tonera jest prawie 29 razy
wiekszy niz koszt energii
elektrycznej potrzebnej do
pracy kserokopiarki w tym
okresie.

Kserokopiarka, ktéra spetnia ponizsze kryteria,
pozwoli na oszczedno$¢ energii elektrycznej
potrzebnej do pracy wtasnej o 80% oraz
zmniejszy o potowe rachunki za tonery
i papier:
¢ niskie zuzycie energii w poréwnaniu
do innych modeliw podobnym przedziale
cenowym, oznaczenie Energy Star;

e przycisk ,0szczedzanie energii”
(uzytkownik moze wybrac tryb
oszczedzania energii, gdy tylko zakohczy
kopiowanie);

e programowanie funkcji zarzadzania
energia;

e szybkie ,budzenie” z trybu uépienia;

e automatyczny druk dwustronny;



° redukcja jakosci drukowania; WYBOR FAKSU

e mozliwo$¢ uzywania przerabianych lub Rzeczywiste W.ykorzystanie faksu to Srednio
wielokrotnie napetnianych materiatow mniej niz godzina dziennie. Z tego wzgledu naj-
eksploatacyjnych (np. cartrigde); lepiej wybra¢ model, ktéry cechuje niskie zuzy-

e opcja uzywania papieru w 100% cie energii we wszystkich trybach pracy,
pachodzacego z recyklingy; a szczegblnie w trybie czuwania i uspienia.

* funkcja pull print, czyli dodatkowa Nalezy zwroci¢ uwage, czy faks ma opcje elek-
autoryzacja wydruku. tronicznego przesytania dokumentoéw, aby pra-

cownicy mogli wysyta¢ i odbiera¢ faksy droga
mailowa, oszczedzajac czas, papier i toner.

|

Przed zakupem faksu sprawdz:
e zuzycie energii w poréwnaniu do innych
’ modeli w podobnym przedziale cenowym,
%

l oznakowanie Energy Star;

\. e mozliwo$¢ dwustronnego skanowania;

¢ mozliwo$¢ ponownego uzycia papieruy;

’, '; . h ~ e tryb oszczedzania tonera/ atr-am_entu;

4 e wyposazenie w materiaty eksploatacyjne
-~ o dtugiej zywotnosci, dostepne na lokalnym
. ' = F rynku;
r¢ T e mozliwo$¢ uzywania materiatow eksplo-
|

3 atacyjnych pochodzacych z recyklinguy;

P"'\-..
o
WYBOR DRUKARKI

Ponizej przedstawiamy kryteria, ktérymi warto

kierowac¢ sie podczas wyboru drukarki. Po- 3.2 Zarzadzanie sprzetem
zwola one oszczedza¢ energie i jednoczesnie biurowym

zmniejsza¢ koszty zuzycia papieru, tonera oraz

e mozliwos¢ zwrotu produktu po ;
zakonczeniu eksploatacji.

usuwania odpadéw biurowych: O.ilosci energii zuZywanej przez urzadzenia
e niskie zuzycie energii w poréwnaniu do biurowe Qecyduja nie tylko ich parametry. Aby
innych modeli w padobnym przedziale urzadzenie byto naprawde energooszczedne
cenowym, oznaczenie Energy Star; i nie generowato wysokich kosztow eksplo-
e automatyczny druk dwustronny; atacyjnych musi by¢ prawidtowo i $wiadomie

e redukcja _wielkoéci drukowania; uzytkowane.

e tryb oszczedzania tonera/ atramenty;

e tacki umozliwiajace dwustronne
drukowanie i ponowne wtozenie papieru
do drukowania;

e ‘wyposazenie w materiaty eksploatacyjne
o dtugiej zywotnoci, dostepne na
lokalnym rynku;

e mozliwo$¢ uzywania materiatow
eksploatacyjnych pochodzacych
z recyklingy; .

e mozliwos¢ zwrotu drukarki lub jej
recyklingu po zakonczeniu eksploatacji;

KOMPUTERY

. Sprawdz ich ustawienie. Nowoczesne
komputery dyspanuja funkcja

o funkcja pull print, czyli dodatkowa
autoryzacja wydruku.



oszczedzania energii, dzieki ktérej mozna
zaoszczedzi¢ nawet do 50% energii.

* Nie zostawiaj zasilaczy od laptopow podta-
czonych do gniazdka, jezeli nie tadujq
w tym czasie sprzetu. Pozostawiony
w gniazdku zasilacz takze pobiera energie
elektryczna,

e Zmien tto pulpitu na jasne, gdyz jest ono
bardziej energooszczedne niz tto
w ciemnym kolorze.

e Zawsze wytaczaj komputer, gdy nie jest
uzywany.

¢ Nie zostawiaj sprzetu elektronicznego
w trybie czuwania.

e Zamieh komputery stacjonarne na laptopy,
gdyz sa bardziej efektywne energetycznie.

e Zamieh monitory starszego typu CRT na
monitory ptaskie LED/ LCD; ich wymiana
moze przynie$¢ znaczne oszczednosci.

KSEROKOPIARKI

o Zbierz wieksza ilos¢ materiatow do
kopiowania i dopiero wtacz urzadzenie.

e Po zakohczeniu pracy od razu wytacz
urzadzenie.

e Unikaj zbednego kopiowania dokumentow.
Wprowadz sprawne wewnetrzne
procedury ich obiegu.

CZY WIESZ, ZE:

Nieustannie wtaczona
kserokopiarka moze zuzywac
o blisko 1000 kWh wiecej

energii elektrycznej rocznie.

DRUKARKI

¢ Do drukowania szkicéw, wersji roboczych
i dokumentow wewnetrznych korzystaj
z drukarki atramentowej. Drukarki
laserowe wymagaja nagrzania, co oznacza
wysoki pobor energii.

e Pamietaj o wtaczeniu trybu oszczedzania
energii w drukarce laserowej -
uruchomienie tej funkcji przynosi ok. 55
kWh oszczednosci rocznie.

e Unikaj drukowania wiadomosci e-mail
i niepotrzebnych dokumentéw. Oproécz
zZwiazanego z tym zmniejszenia zuzycia
tonera i papieru mozesz spodziewac
sie $redniego spadku zuzycia energii
elektrycznej o okoto 30 kWh dla jednej
drukarki rocznie.

e Ekonomicznie zuzywaj papier. Wykorzystuj
druga strone wczesniej zadrukowanego
papieru lub ustaw w drukarce domys$ing
opcje wydruku dwustronnego.

e Koniecznie wytaczaj drukarki gtéwnym

wytacznikiem przed opuszczeniem biura.

CZY WIESZ, ZE:

Energia zmarnowana przez

drukarki pozostawione na noc

w trybie czuwania w ciqgu roku

pozwolitaby na wydrukowanie

ok. 700 stron formatu A4.

FAKS

e Przy zakupie zwr6¢ uwage na zuzycie
energii w stanie czuwania, gdyz faks
bedzie dziatat najczesciej w tym trybie.

o Wybierz faks z drukarka atramentowa,
a nie laserowa,

o Jesli za faks w biurze stuzy komputer,
zastosuj modem, ktory przechowuje
wiadomosci.

EKSPRES DO KAWY | CZAJNIKI d
ELEKTRYCZNE

o Wybierz taki model ekspresu, ktory
wyposazony jest w specjalny regulator,
odcinajacy doptyw pradu.

e Wybierz ekspres lub czajnik z termostatem,
ktory utrzyma wystarczajaca temperature

3



kawy bez jednoczesnej konsumpcji energii.

o Wybierz czajnik z ptyta grzewcza zamiast
grzatki. Pozwala ona na zagotowanie

nawet najmniejszej ilosci wody.

o Wlewaj do czajnika tylko taka ilos¢ wody,
ktérej potrzebujesz.

e Regularnie usuwaj kamien z powierzchni
grzewczych czajnika.

CZY WIESZ, ZE:

Kazda niewykorzystana,
zagotowana przez 1 osobe
szklanka wody dziennie
powoduje zuzycie dodatkowych
500 Wh energii elektrycznej

w ciagu tygodnia.

LODOWKA

¢ Nie kupuj zbyt duzej lodowki. W biurze
stuzy ona do przechowywania niewielkiej
ilosci zywnosci.

e Wybierz urzadzenie z automatyczna
funkcja rozmrazania ,no frost”,
pozwalajaca wyeliminowac tworzacy sie
na $cianach szron i lod.

ZMYWARKA DO NACZYN
e Wtaczaj zmywarke, dopiero gdy jest
zatadowana do petna.
o Nie ptucz naczyn przed wtozeniem do
zmywarki.
e Ustaw najbardziej oszczedny tryb
zmywania.

3.3 Zakup materiatow
papierniczych | materiatow
eksploatacyjnych

Swiadome zakupy, ktére koncentruja sie na
wyborze produktéw o niewielkim, negatywnym
wptywie na srodowisko, sa jednym z elemen-
tow poprawiajacych postrzeganie przedsie-
biorstwa jako firmy prowadzacej odpowiedzial-
ny biznes i polityke zréwnowazonego rozwoju.

Ponizej przedstawiamy niektére z ogélnych
zasad zakupow zgodnych z polityka zrowno-
wazonego rozwoju:
e minimalizyj liczbe opakowan
(zwtaszcza tych, ktére nie nadaja sie do
przetworzenia);

e wybieraj produkty lokalne, aby
zaoszczedzi¢ na kosztach transportu
i wspierac lokalny przemyst;

e wybieraj produkty trwate, o dtugiej
zywotnoéci;

e wybieraj produkty pochodzace
z recyklingu, ktére charakteryzuja sie
niewielkim negatywnym oddziatywaniem
na srodowisko;

e wybieraj papier produkowany lokalnie
i w technologii przyjaznej dla $rodowiska
naturalnego;

¢ do przekazywania korespondencji
wewnetrznej uzywaj kopert wielokrotnego
uzytku, wyprodukowanych z makulatury;

e W miare mozliwosci uzywaj
regenerowanych toneréw;

e wspieraj producentéw wytwarzajacych
swoje produkty w ekologicznym procesie.




CZY WIESZ. 7E: e wymiana tradycyjnego oéwietlenia na @
energooszczedne - zamiast zwykte] /

Produkty jEdnoraZOWGgO zaréwki zastosuj halogeny nowej generacji, @j ”U

uZytku na przyk{ad plastikowe- zintegrowane swietlowki kompaktowe oraz

o ] ’ systemy o$wietleniowe wykorzystujace
sztucce, |<Ubk|, talerze, diody elektroluminescencyjne (LED); .
stanowia do 250/0 Wszystkich e przestrzeganie zasady, ze $wiatto $wieci

. L sie tam, gdzie w danej chwili przebywajq
plastikowych $mieci na uzytkownicy;
miejskich Wysypiskach. ¢ jak najlepsze wykorzystanie Swiatta

dziennego.

3.4 Zarzadzanie o$wietleniem 3.5 Zarzadzanie systemem

I 0szczednos¢ energii elektrycznej  wentylacji i klimatyzacji

Zastosowanie nowych technologii oéwietlenio-  (HVAC) oraz energooszczedne
wych (energooszczedne zaréwki, oéwietlenie ogrzewanie

LED, czujki ruchu, etc.), w zaleznoéci od stanu
instalacji i wybranych rozwiazan, pozwala na
uzyskanie oszczednosci od 30% do 80%.

Optymalizacja ustawienia urzadzeh HVAC
oraz programowanie ustawien instalacji
przez najemcéw w istotny sposéb wptywa

CZY WIESZ, ZE: na catkowite zuzycie energii w budynku,
ZuZycie energ“ elektrycznej gé?eza tym idzie' na ponoszoneikoszty..

g0 proponujemy stosowanie ponizszych
na o$wietlenie stanowi wskazowele
ok. 19% catkowitego zuzycia ) ﬁi&?ﬁ'gﬁ?ﬁfgﬁ;,ij;ﬁ?]?et%kna
energii przez biuro. e chtodnice uktadéw klimatyzacyjnych nie

powinny by¢ zastoniete;

e wszystkie urzadzenia powinny by¢
regularnie czyszczone i konserwowane
- zanieczyszczone filtry obnizajq
efektywno$¢ systemu;

e unikaj jednoczesnego ogrzewania
i chtodzenia pomieszczen - oba systemy
wtaczone jednocze$nie beda pracowac
z petng moca i niepotrzebnie zuzywac
energie;

EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA
W OSWIETLENIU

Na optymalizacje zuzycia energii elektrycznej
wptywa:

e trwatos¢ zrodet Swiatta;

e stan techniczny opraw i zrodet $wiatta;

e wtasciwa eksploatacja tacznie
z regularnym czyszczeniem (usuwanie
nagromadzonego kurzu);




e obniz temperature w biurze, gdy nie o pojemniki, ktére beda tatwo dostepne

przebywaja w nim pracownicy, np. w nocy dla wszystkich pracownikéw i beda
do 18°C; przeznaczone do oddzielnego sktadowania:
e pamietaj, ze pomieszczenia takie jak plastik.u, szkta, papieru, odpadow
magazyny, korytarze lub obszary organicznych;
o duzej aktywnosci fizycznej wymagaja e kontroluj ilos¢ odpadow wytwarzanych
mniejszego ogrzewania; rocznie;
e staraj sie zachowac rozsadna temperature: o utylizuj odpady elektryczne i elektroniczne, Q
w biurze 20°C, w magazynkach i pomiesz- takie jak: zrodta Swiatta, baterie,
czeniach pomocniczych 14°C; komputery, drukarki, tadowarki czy
e zamykaj drzwi pomiedzy pomieszczeniami telefony komérkowe.
ogrzewanymi i nieogrzewanymi; C7ZY WIESZ. 7E:

e pamietaj, aby nie zastania¢ i nie zastawiac¢ Wt bi q
grzejnikdw, gdyz zmniejsza to efektywnosc ypowym Diurze pona

grzania. potowe odpadbw stanowi papier.
CZY WIESZ, ZE:
Obnizenie temperatury
w pomieszczeniu o 1°C
pozwala obnizy¢ koszty
ogrzewania o 8%.

3.6 Gospodarka odpadami

Koszty sktadowania odpadéw sa znaczne wyz-
sze niz koszty selektywnej zbiorki. Redukcja .
zuzycia papieru oraz selektywna zbiérka po- 3.7 Umowa na sprzatanie
zostatych odpadéw mozne znaczaco obnizy¢ i konserwach

koszty funkcjonowania biura i ograniczy¢ ne-
gatywny wptyw na $rodowisko. Dlatego:

Sprzatanie przyjazne $rodowisku nie musi
by¢ drozsze. Przy wyborze firmy sprzataja-
cej nalezy upewnic sie, ze wykorzystywane
przez nia $rodki czystosci nie beda negatywnie
oddziatywaty na zdrowie pracownikéw. Eko-
logiczne podejscie do sprzatania moze pomaoc
e podpisz umowe na bezpieczne niszczenie firmie:
dokumentéw zamiast wyrzucac je na
wysypiska $mieci;

e stworz strategie zmniejszania ilosci
odpadow w firmie (np. kryteria zakupu -
wybor papieru, ponowne wykorzystanie
papieru, druk dwustronny);

e osiagna¢ korzysci bez ponoszenia
dodatkowych kosztow;

e selekcjonuj odpady, np. postaraj sie

e przyczyni¢ sie do utrzymania wysokiej
jakosci srodowiska pracy.

Jesli sprzatanie jest organizowane bezpo-
$rednio przez najemce na wynajmowanej po-
wierzchni, proponujemy sprawdzi¢, czy:
¢ kontrakt na sprzatanie zapewnia dziatania
zgodne z polityka oszczedzania energii
oraz gospodarowania odpadami;

e kontrakt na sprzatanie zawiera
odpowiednie procedury dotyczace
stosowania detergentow i produktow
przyjaznych dla srodowiska.




3.8 Wytyczne do aranzacji wnetrz  OSWIETLENIE

Jesli wybrate$ powierzchnie z dobrym
o$wietleniem naturalnym, to juz na starcie
zyskujesz. Dobrze dobrane oswietlenie:

Odpowiednio przygotowane i zaaranzowane
biuro z pewnoscig przyczyni sie do oszczed-
nosci w catym okresie trwania umowy najmu.

Warto juz na etapie planowania biura podja¢ * obniza koszty;

decyzje, ktore bez ponoszenia dodatkowych e kreuje przyjazne i zdrowe otocznie dla

naktadow finansowych lub przy niewielkim pracownikow;

ich udziale, przyczynia si do: e posrednio redukuje globalna emisje gazow
e zwiekszenia satysfakeji i produktywnosci do atmosfery.

pracownikow; CZY WIESZ, ZE:
e wzmocnienia wizerunku firmy o

i zapewnienia wiekszej rozpoznawalnosci Oswietlenie ZGpI’Oij’[OWGﬂG
na tle konkurencjj podczas aranzacji moze
e zmniejszenia rachunkéw za energie W prZySZ{OéCi zmniejszyé
elektryczna, wode oraz innych wydatkow. |<OSZTy zwiazane 7 energia
elektryczna o 60%.

¢ wzbogacenia kultury organizacjj;

Badania wykazaty, ze wykorzystanie $wiatta
naturalnego w pomieszczeniach biurowych
wptywa na wzrost wydajnosci pracownikow.
Ponadto przyczynia sie do zmniejszenia kosz-
tow energii elektryczne;j.

CZY WIESZ, ZE:

Dobrze zaprojektowany
budynek, z naciskiem na
wykorzystanie Swiatta

Kiedy wyprowadzasz sie z dotychczasowej ] o
powierzchni najmu do nowej, uzyj ponownie dZ|ennego, moze zmnigjszyc

tych samych materiatéw wykonczeniowych lub . i elel .
elementow wyposazenia. Zapytaj wtasciciela ZUzycCie energil ele <TryczneJ

nieruchomosci, czy mozliwe jest przekazanie od 500/0 do 800/0
niepotrzebnych materiatow np. do wykorzysta- )

nia przez innego najemce. Skontaktuj sie z za-
rzadca i zorientuyj sie, czy materiaty znajdujace
sie na nowo wynajmowanej powierzchni moga
zosta¢ wykorzystane do Twojej aranzacji. Takie
podejécie moze pozwoli¢ na duze oszczedno-
$ci finansowe.

Wydajnos¢ oSwietlenia zalezy od wielu zmien-
nych, w tym lamp, wyposazenia, sterowania
oswietleniem oraz sposobu jego zaprojektowa-
nia (odpowiedni uktad, gestos¢).

Podstawowe zasady efektywnego o$wietlenia to:

e zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia
Na etapie projektu warto réwniez rozwazyc¢ (w wielu przypadkach liczba punktow
mozliwo$¢ ubiegania sig o przyznanie certy- $wiatta jest znacznie przekroczona);
fikatu LEED for Commercial Interiors, stano-
wiacego niezalezne potwierdzenie wdrozenia
wskazowek opisanych w niniejszym poradniku
oraz potwierdzenie zgodnoéci z miedzynaro-
dowymi standardami z zakresu zielonego bu-
downictwa.

¢ zainstalowanie ,inteligentnego” systemu
o$wietleniowego, posiadajacego czujniki
ruchu oraz czujniki reagujace na zmiane
natezenia $wiatta naturalnego;

e uzywanie $wietlowek kompaktowych
lub oswietlenia LED (o$wietlenie LED

fl



wykorzystuje okoto jednej dziesiate]
energii, ktéra zuzywa zwykta zaréwka
przy takim samym natezeniu $wiatta,
generuje niewiele ciepta, a tym samym
zmniejsza obciazenie klimatyzacji);

e pomalowanie Scian i sufitbw w biurze na
jasne kolory w celu zminimalizowania
zapotrzebowania na sztuczne oswietlenie.

WYKONCZENIE PODLOG

W ,cyklu zycia” nieruchomoéci sposrod wielu
utylizowanych materiatow bardzo negatywny
wptyw na srodowisko maja dywany i wykta-
dziny. Dzieje sie tak dlatego, ze wyktadziny sq
wymieniane zazwyczaj przy kazdej zmianie
najemcy.

Jesli zachowanie dotychczasowego wykon-
czenia podtogi nie jest mozliwe lub praktyczne,
podczas wymiany mozna zastosowac wiele
przyjaznych dla $rodowiska rozwiazan. Sq one
w podobnej, a czasami nawet nizszej cenie niz
standardowe metody wykanczania podtogi.

Wybierz wyktadzine, ktora:

¢ jest modutowa (np. ptytki ceramiczne)
— jest ona tatwiejsza do naprawy
i wymiany, a takze przyczynia sie do
zmniejszenia ilosci odpadow;

e jest wykonana z odnawialnych surowcow;

e ma niska zawarto$¢ lotnych zwiazkéw
organicznych zaréwno w wyktadzinie,
jak i kleju;

e ma zminimalizowana zawarto$¢
polichlorku winylu (PCV);

* ma niska zawarto$¢ substangji
op6zniajacych dziatanie ognia.

Wybierz producenta, ktéry:

e realizuje program odbioru zuzytych
materiatow;

e ma wdrozone procedury, pozwalajace
na ograniczenie negatywnego wptywu
produkcji na srodowisko.

STANOWISKA PRACY

Ponizej przedstawiamy kilka wskazowek, jak
zaoszczedzi¢ pieniadze oraz chroni¢ $rodowi-
sko przy aranzowaniu stanowisk pracy:

e minimalizuj stosowanie produktow
zawierajacych LZO;

e jesli to mozliwe, ponownie wykorzystuj
istniejace juz stanowiska pracy;

e wykorzystuj produkty wytworzone
z surowcdw pochodzacych z recyklingy;

e wybierz materiaty do tatwego demontazu,
recyklingu lub ponownego uzycig;

* nie uzywaj nowego PCV (mozna uzywac
produktéw alternatywnych, m.in: linoleum,
polietylenu wysokiej gestosci);

e wybierz producenta realizujacego program
odbioru zuzytych materiatow;

e wybierz producenta, ktéry ma wdrozone
procedury, pozwalajace na ograniczenie
negatywnego wptywu produkgcji na
$rodowisko.

SCIANY | SUFITY

Przy doborze materiatow na Sciany i sufity
nalezy:

e planowac uktad biura typu open space, aby
zmniejszy¢ ilo$¢ materiatow potrzebnych
do wykonania écian;

e uzywac materiatow, ktére nie wymagaja
wykonczenia lub sg wstepnie gotowe;

e uzywac systemow modutowych, ktére
mozna tatwo roztozy¢ i ponownie
wykorzystag;

e uzywac¢ mechanicznych mocowan zamiast
kleju (tatwiejszy demontaz, kleje zawieraja
lotne zwiazki organiczne);

e wybierac¢ panele $cienne i oktadziny
z blachy pochodzace z recyklingu;

e wybierac ptyty sufitowe pochodzace
z recyklingu (jesli sa dostepne).

MEBLE BIUROWE
Znaczna czes¢ odpadéw, ktore trafiaja na skta-




dowiska, to odpady wielkogabarytowe, w tym
réwniez meble biurowe. Dlatego istotne jest,
aby w miare mozliwosci, wykorzystywac po-
nownie jak najwiecej uzywanych mebli biuro-
wych. Jesli nie jest to mozliwe, warto zdecy-
dowac sie na meble przyjazne dla $rodowiska
i zdrowia, czyli takie, ktére nie zawieraja lub
posiadaja niska zawarto$¢ LZ0O. Warto pamie-
ta¢, ze niektérzy producenci réwniez moga
odebra¢ zuzyte meble.

Przy doborze mebli biurowych nalezy wzia¢
pod uwage:
e konstrukcje modutowa;
e proces produkcyjny minimalizujacy ilos¢
zuzywanych materiatow i odpadéw;
¢ naturalne materiaty;
e trwatos¢;
o tatwo$¢ demontazu i naprawy, mozliwos¢
ponownego wykorzystania modutdw,
a takze recykling komponentow;
¢ pochodzenie od producenta realizujacego
program odbioru zuzytych materiatow
i majacego wdrozone procedury,
pozwalajace na ograniczenie negatywnego
wptywu produkcji na $rodowisko;
e konstrukcje posiadajaca mechaniczne
elementy mocujace zamiast klejow;
e zawarto$¢ LZO.

STOLARKA

Rozwazajac wybdr stolarki (drzwi, zabudowa

meblowa, podtogi, etc.), warto zadba¢ o zmini-
malizowanie negatywnego wptywu na $rodo-

wisko poprzez:

e unikanie uzywania drewna z zagrozonych
gatunkow drzew oraz ze strefy lasow
tropikalnych;

e wyeliminowanie formaldehydu oraz

LZO (powszechnie uzywanych w takich
materiatach jak ptyta pilsniowa i sklejka);

e wybieranie produktow posiadajacych
etykietke swiadczaca o certyfikacji FSC
(Forest Stewardship Council).

W przypadku materiatéw podtogowych nalezy:

e uzywac materiatow, ktére sq poddawane
recyklingowi, posiadaja certyfikat FSC
lub pochodza z plantacji prowadzonych
zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju;

e wykorzystywac produkty wytworzone
z surowcdw pochodzacych z recyklingy;

e uzywac¢ mechanicznych mocowan zamiast
klejow;

e jezeli to mozliwe, uzywac naturalnych
wykonczen (np. olejow i woskow na bazie
roslinne)); jesli nie jest to mozliwe, nalezy
stosowac¢ materiaty o niskiej zawartosci
LZ0;

e unikac¢ korzystania z PCV (np. do listew).

FARBY USZCZELNIACZE | KLEJE

Farby z minimalna zawartoscig LZO sa obec-
nie tatwiej dostepne i kosztuja tyle samo, co
standardowe farby. Farby naturalne kosztujq
niewiele wiecej niz farby standardowe i nie
zawieraja substancji lotnych, ani toksycznych
dodatkow.

Wybierajac przyjazne dla $rodowiska farby,
uszczelniacze i kleje, moga Panstwo zadba¢
o0 zdrowe $rodowisko dla pracownikéw i ich
dobre samopoczucie.




Gdy zamierzaja Panstwo kupi¢ farby do $cian
wewnetrznych i farby sufitowe, proponujemy:
e zastosowanie jasnych koloréw
(zmniejszamy tym samym
zapotrzebowanie na energie zuzywang
przez sztuczne o$wietlenie);

e farby z niska zawartoscia LZO.

Lakiery, bejce i emalie

W przypadku lakieréw, bejc i emalii (stolarka,
podtogi.drewniane, itp.) nalezy, jesli to mozli-
we, korzystac¢ z naturalnych olejow roslinnych,
zywic i woskéw. Ewentualnie, nalezy stosowac
produkty o jak najnizszej zawartosci LZO, wy-
konane na bazie wody.

Kleje
Najlepiej stosowac kleje o niskiej zawartosci
LZ0O oraz na bazie wody.

LAZIENKI | TOALETY

W przypadku odnawiania istniejacych toalet,
jak réwniez budowania nowych, proponujemy
zastosowanie nastepujacych rozwiazan, pro-
wadzacych do zmniejszenia zuzycia wody,

a tym samym kosztow:

¢ instalacja perlatoréw (zwanych réwniez
napowietrzaczami wody); -

e montowanie dwudziatowych sptuczek;

e zakup armatur, ktére ograniczaja zuzycie
wody (np. produkty z sensorami ruchu).

DODATKOWA KLIMATYZACJA

Jesli istnieje potrzeba montazu dodatkowej
klimatyzacji w serwerowni lub do innych,
specjalnych celéw, wazne jest, aby wybra¢
mozliwie najbardziej energooszczedne
urzadzenie. Klimatyzacja jest systemem,
ktéry pochtania duzo energii i moze zhaczaco
przyczyni¢ sie do wzrostu rachunkéw.

Z tego wzgledu najlepiej wybra¢ urzadzenie
posiadajace certyfikat Energy Star.

Dzieki doborowi odpowiedniej klimatyzacji
mozna: G
e polepszy¢ komfort pracy, pod warunkiem,

ze system jest sprawny, a jego wielko$¢
zostata prawidtowo dobrana, tzn.
moc klimatyzatora jest odpowiednia
do wielkosci pomieszczenia i jego
przeznaczenia; :

e poérednio przyczynic sie do zmniejszenia
emisji gaz6w cieplarnianych.

W odniesieniu do klimatyzacji uzupetniajacej
nalezy:
e przed zainstalowaniem systemu
zoptymalizowat¢ system o$wietlenia
(np: instalacja zaluzji, wymiana zaréwek
na LED, etc.), co pozwoli zmniejszy¢ ilos¢
niepotrzebnie generowanego ciepta;
e wybrac urzadzenie posiadajace certyfikat
Energy Star.

PODLICZNIKI ENERGII ELEKTRYCZNEJ

Instalacja podlicznikéw do pomiaru energii
elektrycznej oraz wodomierzy umozliwia:

e zwiekszenie kontroli nad zuzyciem medidéw
na danej powierzchni;

e kontrolowanie wydajnosci systemow
(przez mozliwo$¢ poréwnywania zuzycia
energii na podobnych powierzchniach
i rekomendowania zmian potrzebnych
do osiagniecia oszczednosc);

e podnoszenie swiadomosci w zakresie
wykorzystywania energii i wody.

ROSLINY W BIURZE

Badania wykazaty, ze naturalna roslinno$¢
w biurze moze:

e wptywac pozytywnie na samopoczucie
- oraz wydajno$¢ oséb przebywajacych
w budynku; :
e obnizac¢ stres;

e zmniejsza¢ zaburzenia uktadu
oddechowego;

e pochtania¢ ciepto i hatas; _
e wptywac pozytywnie na estetyke biura.
Podczas pielegnacji i czyszczenia roslin
w pomieszczeniach nalezy unika¢ uzywania -
toksycznych herbicydow, pestycydow
i nawozow. '




ROZDZIAL 4

Wielokryterialne systemy oceny

budynkow

Wielokryterialne systemy oceny budynku sta-
nowig obiektywne i niezalezne potwierdzenie,
ze budynek zostat zaprojektowany, wybudowa-
ny i jest zarzadzany w zgodzie z wymieniony-
mi w niniejszym przewodniku zasadami.

Wsrod obecnie funkcjonujacych systemow
certyfikacji najwiekszym uznaniem ciesza sie
brytyjski BREEAM (Building Research Esta-
blishment Environmental Assessment Method)
oraz amerykanski LEED (Leadership in Energy
and Environmental Design).

4.1 BREEAM

BREEAM® jest najdtuzej funkcjonujacym

na rynku systemem certyfikacji i zostat
opracowany i wprowadzony w zycie przez
Building Research Institute w Wielkiej Brytanii
w 1990 roku. O certyfikat BREEAM moga

ubiegac sie roznego typu budynki istniejace
i nowoprojektowane, o réznych funkcjach.
Obecnie wykorzystywana wersja zostata
opracowana w 2008 roku.

BREEAM

,BREEAM to zarejestrowany znak towarowy nalezqcy do grupy spotek
BRE | jest uzywany za jej zgodq. Wszelkie prawa zastrzeZone.”

W 2009 roku zostata opracowana wersja cer-
tyfikatu BREEAM dla projektow poza Wielka
Brytania. Ponizej wymienione sa rodzaje sys-
temu certyfikacji BREEAM mozliwe do zasto-
sowania w Polsce:

NAZWA SYSTEMU

RODZAJ BUDYNKU

OPIS

BREEAM Europe Commercial : .
publicznej

Komercyjny i uzytecznosci

Opracowany dla budynkéw
poza Wielka Brytania,

Nie podlegajacy ocenie
w systemie BREEAM
Europe Commercial

BREEAM International Bespoke

Kryteria oceny dopasowane
do specyfiki poszczegblnych
budynkéw.

BREEAM In-Use Istniejacy

System oceny stuzacy
poprawie funkcjonowania
budynkéw istniejacych

o réznych funkcjach.
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4.2 LEED

LEED® jest systemem oceny budynkoéw, okre-
$lajacym ich wptyw na $rodowisko i wydaj-
nos¢ funkcjonowania, a jego nazwa pochodzi
od stow Leadership in Energy and Environ-
mental Design. LEED zostat opracowany
przez USGBC (U.S. Green Building Council)
w roku 2000. W oparciu o strukture LEED
mozliwa jest identyfikacja i zastosowanie
rozwiazan zrownowazonych dotyczacych
wszystkich faz zycia budynku, od projektu,
przez budowe do uzytkowania.

Ponizej wymienione zostaty najpopularniejsze

rodzaJe SyStemu Certyﬁ kaCJI LEED ' mozliwe do L,LEED i powigzane logo jest znakiem towarowym bedacym witasnosciq

zastosowania w Polsce: U.S. Green Building Council i jest uzywany za zgodq U.S. Green Buil-
ding Council”
NAZWA SYSTEMU RODZAJ BUDYNKU OPIS
LEED NC Nowy Budynki z kompletnym wyposazeniem
. wnetrza, np. biura, budynki

(New Construction) Przebudowa . . L
wielorodzinne, hotele, akademiki

LEED EBOM

Budynki istniejace, bez podziatu pod

(Existing Buildings Operation Istniejacy wzgledem funkgj

and Maintenance)

Whnetrza w nowych i istniejacych
Whnetrze budynkach, np. biura, placowki
bankowe, restauracje

LEED CI
(Commercial Interiors)

Budynki wykonczone w stanie
LEED CS (Core & Shell) Nowy - deweloperski deweloperskim np. biura na wynajem,
budynki wielorodzinne

DODATKOWE INFORMACJE:
WWW.usgbc.org

Strona U.S. Green Building Council zawierajaca dodatkowe informacje na temat systemu LEED.

WWW.breeam.org

Strona Building Research Institute zawierajaca dodatkowe informacje na temat systemu BREEAM.

http://www.colliers.com/en-pl/poland/services/rems

Strona Colliers International zawierajaca informacje na temat zarzadzania nieruchomoéciami.

http://www.colliers.com/en-pl/poland/services/green

Strona Colliers International zawierajaca informacje na temat Certyfikacji Zielonych Budynkow.


http://www.usgbc.org
http://www.breeam.org
http://www.colliers.com/en-pl/poland/services/rems
http://www.colliers.com/en-pl/poland/services/green

SPRZET BIUROWY:

ZIELONA CHECKLISTA
OFFICE MANAGERA

Zmnigjszenie zuzycia energii elektryczne;

~ 1 Tam, gdzie to mozliwe, wymien komputery E Pamigtaj o wtaczeniu trybu oszczedzania

stacjonarne na laptopy.

E Wymien monitory starszego typu CRT
na monitory ptaskie LED/ LCD, najlepiej
z oznaczeniem ,Energy Star”.

E Ustaw w komputerach funkcje
oszczedzania energii.

~ | Przypominaj pracownikom o wy%acz'aniu
komputeréw, gdy nie sa uzywane.

~ | Wprowadz zasade odtaczania zasilaczy
od laptopow i tadowarek z gniazdek,
jesli nie taduja w tym czasie sprzetu.

E Pamietaj, aby nie zostawia¢ sprzetu
elektronicznego w trybie czuwania.

: E Wprowadz procedure wy%e{czanié
kserokopiarki na koniec dnia pracy.

L E Upewnij sie, ze urzadzenia biurowe sq

wytaczane przed opuszczeniem biura
(dotyczy to przede wszystkim listew
zasilajacych).

~ 1 Przed zakupem urzadzen biurowych
sprawdz ich parametry. Sprzet o niskim
poborze energii elektrycznej oznaczony
jest klasa energetycznag A++, A+, A i/ lub
etykieta ,Energy Star”. '

~ ' Przypomnij pracownikom, zeby
do drukowania szkicow, wersji roboczych
i dokumentow wewnetrznych korzystali
z drukarki atramentowej. Drukarki
laserowe wymagaja nagrzania,
co oznacza wysoki pobor energii.

~ | Zachecaj pracownikéw, zeby zebrali
wieksza ilos¢ materiatow do kopiowania:
i dopiero witaczyli urzadzenie.

w drukarce laserowej:

E Przy zakupie kserokopiarki zwr6¢ uwage,
czy posiada funkcje szybkiego ,budzenia”
z trybu uspienia. -

1 Przy zakupie faksu zwroé uwage na
zuzycie energii w stanie czuwania,
gdyz faks bedzie dziatat najczesciej
w tym trybie. i

~ 1 Wybierajac model ekspresu wybierz
ten, ktéry wyposazony jest w specjalny
regulator odcinajacy doptyw pradu.

E Wybierz ekspres lub czajnik
z termostatem, ktory utrzyma
wystarczajaca temperature kawy
bez jednoczesnej konsumpcji energii.

~| Wybierz czajnik z ptyta grzewcza zamiast
grzatki. Pozwala ona na zagotowanie
- Nawet najmniejszej ilosci wody.

E Do czajnika wlewaj tylko taka ilos¢ wody,
ktorej potrzebujesz.

1 Regularnie usuwaj kamien z powierzchni
grzewczych czajnika.

~ | Wiaczaj zmywarke, dopiero gdy jest’
zatadowana do petna. '

1 Kupujac lodowke, wybierz model
z automatyczna funkcja rozmrazania
,ho frost”, pozZwalajaca wyeliminowa¢
 tworzacy sie na $cianach szron i l6d.
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OSWIETLENIE

Wymien tradycyjne o$wietlenie na ener-
gooszczedne halogeny nowej generacji,
Swietlowki kompaktowe lub o$wietlenie
LED (diody elektroluminescencyjne).

Przeétrzegaj zasady, ze Swiatto Swieci
sig tam, gdzie w danej chwili przebywaja
uzytkownicy.

Zadbaj o jak najlepsze wykorzystanie
Swiatta naturalnego.

Sprawdz, czy okna nie sa zastoniete
przez zbedne przedmioty, np. kartony,
meble. : :

=
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- ZIELONA CHECKLISTA
OFFICE MANAGERA

Zmniejszenie“zuZycia energii elektrycznej

Pomaluj $ciany i sufity w biurze na jasne
kolory. Zmniejszy to zapotrzebowanie na
sztuczne o$wietlenie.

Zainstalyj ,inteligentny” system
oswietleniowy, posiadajacy. czujniki
ruchu oraz czujniki reagujace na zmiane
natezenia $wiatta.naturalnego.

Pamietaj o gaszeniu Swiatta przed
opuszczeniem biura. Zle¢ to rowniez
serwisowi sprzatajacemu. -

SYSTEM WENTYLACJI | KLIMATYZACJI (HVAC)
ORAZ ENERGOOSZCZEDNE OGRZEWANIE
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Pamietaj, aby zamyka¢ okna, gdy klimaty-
zacja jest wtaczona.

Nie zastaniaj i nie zastawiaj grzejnikow
i fancoili.

Ustaw optymalna temperature w biurze.

Obniz temperature w biurze, gdy nie
przebywaja w nim pracownicy, np.

w nocy do 18°C. Obnizenie temperatury
w pomieszczeniu o 1°C pozwala obnizy¢
koszty ogrzewania o 8%.

Obniz temperature w magazynach,
korytarzach, salach konferencyjnych.

B
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Pamietaj, zeby zamyka¢ drzwi pomiedzy
pomieszczeniami ogrzewanymi
i nieogrzewanymi.

Unikaj jednoczesnego ogrzewania
i chtodzenia pomieszczen.

Zadbaj o wtasciwe korzystanie z zaluzji
- pamietaj o ich opuszczaniu w dniu

o duzym nastonecznieniu i podnoszeniu
w dni pochmurne.



To, co potocznie nazywamy odpadami, moze
okaza¢ sie kolejnym zrodtem oszczednosci.
Dlatego stosuj rozwigzania, ktére pozwola
zredukowac ich ilos¢:

|
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Stworz strategie zmniejszania ilosci
odpadoéw w firmie, np. wprowadz
odpowiednie kryteria zakupow.

Minimalizuj liczbe opakowan,
zwtaszcza tych, ktére nie nadaja sie
do przetworzenia.

‘Do przekazywania korespondencji

wewnetrznej uzywaj kopert
wielokrotnego uzytku, wyprodukowanych
z makulatury. g

Uzywaj regenerowanych toneréw.

Wybierz producenta realizujacego
program odbioru produktéw po’
zakonczeniu eksploatacji.

W-typowym biurze ponad potowe odpadow
stanowi papier. Dlatego stosuj rozwiazania,
ktore pozwola zredukowat jego ilos¢:

]
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Zle¢ pracownikom dziatu IT ustawienie
w drukarce automatycznej opcji wydruku
dwustronnego.

Zle¢ pracownikom redukcje wielkosci dru-
kowania, np. dwie strony na jedne;.

Zachecaj pracownikéw do korzystania

-z podgladu wydruku, aby zmniejszy¢

liczbe btednie wydrukowanych
dokumentow.

Jesli to mozliwe, zainstaluj w drukarkach
narzedzie pozwalajace na wydruk po
dodatkowej autoryzacji. Pozwala ono
ograniczy¢ zbedne wydruki-o 70%.

Unikaj drukowania wiadomosci e-mail
i niepotrzebnych dokumentow.

REDUKCJA | SELEKCJA ODPADOW

g
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ZIELONA CHECKLISTA
OFFICE MANAGERA

Efektywne gospodarowanie 'odpadémi

Wprowadz wewnetrzne procedury
sprawnego obiegu dokumentow
i archiwizacji w postaci elektronicznej.

Korzystaj z papie'ru pochodzacego
w 100% z recyklingu.

Nadwyzki jednostronnie zadrukowanego
papieru, zawierajacego informacje jawne,
przekazuj szkotom lub przedszkolom.

A nastepnie zadbaj o segregécje odpadow:

B
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Podpisz umowe na bezpieczne niszczenie
dokumentow zamiast wyrzucac je na
wysypiska $mieci.

Selekcjonuj odpady. Postaraj sie

o pojemniki, ktére beda tatwo dostepne
dla wszystkich pracownikow

i beda przeznaczone do oddzielnego
sktadowania: plastiku, szkta, papieru,
odpadow organicznych.

Utylizuj odpady elektryczne
i elektroniczne, tJ zrodta Swiatta, baterie,
komputery, drukarki, tadowarki czy

. telefony komérkowe.

Zle¢ firmie sprzatajacej wtasciwa
segregacje odpadéw do recyklingu.



ZMNIEJSZENIE ZUZYCIA WODY

Kup armature, ktéra ogranicza zuzycie
wody (np. produkty z sensorami ruchu).

Zainstaluj na kranach perlatory (zwane
roéwniez napowietrzaczami wody).

Zamontuj dwudziatowe sptuczki oraz
pisuary bezwodne.

Pamietaj o natychmiastowym zgtaszaniu
awarii serwisowi technicznemu, ktéry
szybko wyeliminuje ewentualne przecieki
i rozwiaze problemy z wydajnoécia

- systemu.

REDUKCJA EMISJI ZANIECZYSZCZEN

Propaguj wérod pracownikéw rbzwiazania E Wybierz produkty, ktére pochodza

]

[

x
Bl

]

!

zastepujace lub'minimalizujace

czestotliwos¢ podrézowania samochodem.

Zapewnij pracownikom informacje
o dostepnosci transportu publicznego
w okolicy nieruchomosci.

Zachecaj pracownikéw do podrézowania
rowerem. :

Wprowadz program ,PODZIEL SIE
SAMOCHODEM", ktory pozwoli na
wykorzystanie wszystkich miejsc
w samochodzie.

Zachecaj do telekonferencji
i wideokonferencji zamiast odbywania
podroézy stuzbowych.

Upewnij sie, ze firma sprzatajaca uzywa
ekologicznych $rodkéw sprzatajacych.

Wybierz produkty (farby, kleje, lakiery,
uszczelniacze, bejce, emalie) o niskiej
zawartosci formaldehydu i lotnych
zwiazkoéw organicznych.

-
L
[
-

B

' ZIELONA CHECKLISTA
OFFICE MANAGERA

Redukcja zuzycia wody | emisji zanieczyszczen

Do czajnika wlewaj tylko taka ilos¢ wody,
ktérej potrzebujesz.

Nie ptucz naczyn przed wtozeniem *
do zmywarki.

Wtaczaj zmywarke, dopiero gdy jest .
zatadowana do petna. T

Ustaw najbardziej oszczédny tryb
zmywania.

Wyposaz biuro w rosliny, ktére nie
wymagaja czestego podlewania.

z recyklingu.

1 Wybierz produkty o dj:ugiej zywotnosci.

]

]

Wybierz produkty posiadajace certyfikat .
FSC (Forest Stewardship Council) lub
pochodza z plantacji prowadzonych
zgodnie z zasadami zrownowazonego
rozwoju.

- Kupuj produkty w wiekszych iloéciach

od lokalnych dostawcéw.

Wybieraj producentéw wytwarzajacych
swoje produkty w ekologicznym procesie.

Zadbaj, aby w biurze byto jak najwiécej
roslin.
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