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Rynek magazynowy

ZARYS OGOLNY

* W 1 kwartale 2012r. do uzytku zostato oddanych ponad 194 tys. m? nowoczesnej
powierzchni magazynowej. W stosunku do tego samego okresu roku ubiegtego
nowa podaz zwiekszyta sie prawie szesciokrotnie. Obecne catkowite zasoby
powierzchni magazynowych w Polsce szacowane sg na ponad 7 min m2
W budowie znajduje sie natomiast ponad 230 tys. m? nowoczesnej powierzchni
magazynowej. Na uwage zastuguje fakt, ze ponad 70% tej powierzchni jest juz
wynajeta.

* W pierwszych trzech miesigcach roku wolumen transakcji osiggngt poziom ponad
394,6 tys. m?, co stanowi nieznaczny spadek w stosunku do analogicznego okresu
roku 2011. Nowe umowy stanowity 65,9% ogotu transakcji, natomiast ekspansje
i renegocjacje odpowiednio 3,6% i 30,5%

* Wspotczynnik powierzchni niewynajetej obnizyt sie o ponad 4 p.p. w stosunku
do analogicznego okresu 2011r. i o blisko 0,4 p.p. w poréwnaniu do poprzedniego
kwartatu.

* Czynsze za powierzchnie magazynowe nie ulegly zmianie w stosunku do
poprzedniego kwartatu, jednakze w regionach, w ktoérych wspotczynnik powierzchni
niewynajetej spada mozemy obserwowac niewielkg tendencje wzrostowa.

PODAZ

* Warszawa — catkowita podaz powierzchni magazynowych w trzech warszawskich
strefach na koniec | kwartatu 2012 zblizyta sie do 2,54 min m?. Obecnie w trakcie
budowy znajduje sie okoto 80 tys. m?, z czego 73% jest juz wynajete.

* Polska Centralna — zasoby powierzchni magazynowych w | kwartale powiekszyty
sie zaledwie 0 9,6 tys. m? i wyniosty blisko 960 tys. m2. Do uzytku zostat oddany
jeden obiekt w £6dz Logistic Centre nalezgcy do firmy Goodman. W fazie budowy
jest obecnie 12,5 tys. m? powierzchni magazynowej.

* Poznan - biorgc pod uwage zasoby powierzchni magazynowych, | kwartat 2012r.
nie przyniost znaczgacej zmiany. Do uzytku zostato oddanych prawie 36 tys. m?
w ramach trzech obiektéw, najwiekszy z nich to projekt BTS dla firmy
Amica — 30 tys. m?. Tym samym istniejgca podaz przekroczyta poziom 882 tys. m2.
Aktualnie w budowie znajduje sie blisko 28 tys. m?, z czego 66% jest juz wynajeta.

e Gorny Slask — pozostaje drugim po Warszawie rynkiem nieruchomosci
magazynowych w Polsce. Obecna podaz wynosi blisko 1,35 min m2. W | kwartale
roku do uzytku zostat oddany jeden budynek o powierzchni prawie 15 tys. m?
w ramach projektu Alliance Silesia Logistics Center firmy Menard Doswell & Co.

* Krakéw — chociaz podaz nowoczesnej powierzchni magazynowej w ostatnim roku
znaczgco sie zwiekszyta, Krakow nadal pozostaje jednym z najmniejszych rynkow
magazynowych w Polsce. Istniejgca podaz na koniec | kwartatu 2012r. wyniosta
okoto 115 tys. m2 W budowie znajdujg sie obecnie dwa budynki o tacznej
powierzchni blisko 19 tys. m?, z czego 50% jest juz wynajete.

* Wroctaw — catkowita podaz powierzchni magazynowych to prawie 697 tys. m2
Do uzytku zostaty oddane dwa obiekty BTS, wybudowane przez firme Goodman
0 tgcznej powierzchni ponad 35 tys. m2 Na koniec | kwartalu w budowie
znajdowato sie 17 tys. m2

* Gdansk — catkowite zasoby powierzchni magazynowych na koniec | kwartatu 2012
wzrosty do poziomu 142 tys. m2. Do uzytku firma Panattoni oddata jeden obiekt
o powierzchni 6,5 tys. m2 Aktualnie w trakcie budowy znajduje sige okoto
28 tys. m2. z czego wiekszos¢ jest juz wynajeta.

* Torun —podaz powierzchni magazynowej w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu
nie ulegta zmianie i wynosi 95,5 tys. m2.

* Szczecin — biorac pod uwage istniejacg podaz powierzchni magazynowych
w Polsce, Szczecin jest najmniejszym rynkiem. Catkowite zasoby na koniec
kwartatu wynosity blisko 42 tys. m2.

* Inne miasta — w 1 kwartale roku do uzytku zostaty oddane trzy projekty BTS
0 fgcznej powierzchni ponad 76 tys. m?, w tym dwa obiekty wybudowane przez
Panattoni (Gorzéw Wielkopolski, Radomsko) i jeden przez firme Goodman
(Krapkowice).
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU
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BUDYNEK

Panattoni BTS
Tarnobrzeg

Prologis Park Dgbrowa
PointPark Mszczonéw
Prologis Park Szczecin

Tulipan Park Poznan

Panattoni Park £6dz
East

Prologis Park Poznan Il

Panattoni Park Strykow

Panattoni Park
Mystowice

City Point
Prologis Park Sosnowiec

Prologis Park Janki

Segro Industrial Park
Wroctaw
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EFEKTYWNE STAWKI CZYNSZU

(EUR/m?)

REGION
Warszawa |
Warszawa Il

Warszawa Ill

Polska Centralna

Poznan
Goérny Slask
Krakow
Wroctaw
Gdansk

Szczecin

MIN. MAX.
(EURIm?) (EUR/m?)
4,00 5,50
2,10 2,80
2,10 2,50
2,00 2,85
2,35 2,85
2,50 3,10
3,50 4,50
2,50 3,00
2,80 3,30
2,40 2,85
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POPYT

* Warszawa — w | kwartale 2012r. wynajeto ponad 93,5 tys. m?, co stanowito blisko
24% wolumenu transakcji dla catej Polski. Najwiecej, bo 51%, wynajeto
w  warszawskiej strefie 1ll. 52,6% ogotu transakcji stanowity renegocjacje,
natomiast 44,2% nowe umowy.

* Polska Centralna — wolumen transakcji w | kwartale osiggngt poziom blisko
39 tys. m2 Udziat nowych uméw najmu i renegocjacji byt na poziomie 50% kazdy.

* Poznan — w poréwnaniu do IV kwartatu 2011r. wolumen transakcji dla Poznania
zwiekszyt sie w | kwartale biezgcego roku blisko dwukrotnie i osiggnat poziom
ponad 61,5 tys. m® Nowe umowy stanowity ponad 49% wolumenu transakcji,
natomiast renegocjacje prawie 42%. Pod wzgledem wielkosci zawartych transakcji
Poznan znajduje sie na trzecim miejscu, po Warszawie i Slgsku.

* Gorny Slask — w | kwartale 2012 roku zostato podpisanych 11 uméw najmu na
taczng powierzchnie ponad 88,2 tys. m2. Dominowaty nowe umowy, stanowigce
68,8% ogotu. Pod wzgledem wolumenu transakcji Géry Slask znalazt sie
na drugim miejscu po Warszawie.

* Krakéw — | kwartat 2012r. pod wzgledem wolumenu transakcji zamknat sie na
zblizonym poziomie do tego samego kresu roku 2011. Podpisano dwie nowe
umowy najmu na 4,4 tys. m2,

* Wroctaw — podpisano siedem uméw najmu na fgczng powierzchnig ponad
32 tys. m2 Podobnie jak na Goérnym Slasku, dominowaty tu nowe umowy
stanowigce ponad 88% .

* Gdansk — w | kwartale 2012 zawarte zostaty cztery nowe umowy najmu (w tym
jedna umowa pre-lease) na tgczng powierzchnie 20,5 tys. m?, co stanowi okoto
25% wzrost w stosunku do poprzedniego kwartatu. Warto réwniez zwrdci¢ uwage,
ze stanowi to blisko 42,5% catkowitego wolumenu transakcji odnotowanego
w 2011r. w tym regionie.

* Torun - w | kwartale roku w Toruniu nie odnotowano zadnej aktywnosci
najemcow.
* Szczecin — w pierwszych trzech miesigcach roku na rynku szczecinskim

odnotowano jedng umowe najmu ha blisko 14 tys. m? nowoczesnej powierzchni
magazynowe;.

DOSTEPNE POWIERZCHNIE

* W | kwartale b.r. wspotczynnik powierzchni niewynajetej w Polsce obnizyt sie
w stosunku do IV kwartatu 2011 o blisko 0,4 p.p. i wynosit 11,1%.

* Warszawa — wspotczynnik wolnych powierzchni w | kwartale 2012r. wynidst
17,2%. Dla poszczegélnych stref ksztattowat sie odpowiednio na poziomie: 12%
(strefa 1), 20,4% (strefa Il), 10,1% (strefa 1ll). Tendencja spadkowa odnotowana
zostata w strefie lll, natomiast niewielki wzrost w strefach | i Il.

* Miasta regionalne — najnizszy wspé%czy’nnik powierzchni  niewynajetej
odnotowany zostat w Gdansku, na Gornym Slasku i w Krakowie, najwyzszy
w Toruniu i Szczecinie.

STAWKI CZYNSZU

* Czynsze w | kwartale roku utrzymywaty sie na niezmienionym poziomie na
wiekszosci rynkéw. Niewielka tendencja wzrostowa obserwowana byta jedynie
w regionach, gdzie dostepno$¢ powierzchni byta bardzo ograniczona.

PROGNOZY

* Obecnie w budowie znajduje sie ponad 230 tys. m? powierzchni magazynowych.
Blisko 79% tej powierzchni jest planowana do oddania na 2012r. Warto zauwazyc,
ze ponad 73% budowanej powierzchni jest juz wynajeta. W zwigzku z powyzszym
mozemy spodziewa¢ sie dalszego spadku wspotczynnika powierzchni
niewynajete;j.

* Szacuje sie, ze popyt na wiekszosci rynkdw bedzie utrzymywat sie na stabilnym
poziomie.

* Mozna oczekiwa¢, ze stawki czynszu w zwigzku z malejgcym wspotczynnikiem

powierzchni niewynajetej beda wykazywaty tendencje wzrostowg na wybranych
rynkach.
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