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Warszawski rynek biurowy
nadal w dobrej formie

Pierwszy trzy miesigce 2012 r. potwierdzily pozytywng sytuacje
ma rynku od strony popytu na powierzchnie biurowe. W | kw.
wynajeto ponad 125 000 m? (574 000 m2 w catym 2011 r.), z
czego 40 000 m2 stanowity przedtuzenia uméw. Uwazamy, ze w
catym 2012 r. bedzie utrzymywato sie duze zapotrzebowanie na
nowoczesne powierzchnie biurowe w Warszawie. Najwigkszg
umowg najmu podpisang w | kw. byt pre-let ING w Placu Unii
(ponad 12 000 m2). Wsréd innych duzych uméw przednajmu
mozna wymieni¢ Wolters Kluwer (3 400 m2 w Wola Center) oraz
ZTM (2 450 m2) w JM Tower. Inne znaczace transakcje zawarly
Societe Generale (4 100 m?-odnowienie umowy w Saski Point),
GFK Polonia (3 600 m2-nowa umowa w Ludna 2) oraz Sage

(3 000 m2 nowa umowa w Airtech).

Okoto 47 800 m2 zostato oddane do uzytku w | kw., wliczajac
takie budynki jak druga faza Mokotéw Nova (15 000 m?), JM
Tower (11 900 m?) oraz Airtech (8 900 m?2). Po 2011 r., ktory byt
okresem bardzo ograniczonej nowej podazy (jedynie

120 000 m2), w 2012 r. nastapi odbicie po stronie podazowe;.
Szacujemy, ze w tym roku na rynek trafi okoto 265,000 m2 nowej
powierzchni biurowej (najwiecej w rejonie Centrum, South-East i
South-West), a w 2013 r. az 300 000 m? (wigkszo$¢ w regionie
Upper-South i West).

Na koniec | kw. 2012 r. okoto 7,3% nowoczesnej powierzchni
biurowej w Warszawie pozostawato bez najemcéw (7,1% w
COB, 7,5% na obrzezach Centrum i 7,2% poza nim). Oznacza to
wzrost 0 0,6 p.p. w poréwnaniu z ostatnim kwartatem 2011 r.
Uwazamy, ze ze wzgledu na wysokg nowg podaz, wspotczynnik
powierzchni niewynajetej w Warszawie wzrosnie w 2012, aw
szczegblnosci w 2013 r.

Najwyzsze czynsze transakcyjne w Warszawie pozostaty na
stabilnym poziomie w pordwnaniu z koicem 2011 r. Najlepsze
powierzchnie biurowe w Centrum mozna wynaja¢ obecnie za
22€ - 25€/ m2/ m-c, przy czym w niektorych biurowcach klasy
AAA stawki wywotawcze sg wyzsze. Poza Centrum czynsze
najmu za najlepsze powierzchnie wynoszg obecnie

15€ - 15,50€ / m2/ m-c. W rejonie South-West ksztattujq sie na
poziomie nawet 16€/ m2/ m-c.
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Zaufanie najemcOw wraca na najwigksze rynki biurowe w Polsce

Warszawa | Krakow

Podaz (m2) 3644 800 514 100 385 800 349 650 253 800 243 800 229 900
Nowa podaz w | kw. 2012 (m?) 47 800 12700 13150 0 0 0 0

W budowie w | kw. 2012 (m?) 582000 55850 107 000 95300 44500 64 400 38500

Wskaznik powierzchni niewynajete; 73% 8.9% 43% 70% 12.2% 94% 16.9%

| kw. 2012 (%) ' ! ! 7 : ' (7

* strzatki wskazuja na zmiane kw-d-kw wskaznika powierzchni niewynajetej

W I kw. 2012r. popyt ze strony klientow korporacyjnych wyniost
ponad 100 000 m2, w tym najwiekszg aktywnos¢ najemcow
obserwowano w Trjmiescie i w Krakowie. Do istotnych
podpisanych w | kw. uméw naleza; Bank BPH (przednajem,

18 800 m? w Euro Office Park, Gdansk), Delhi Poland
(przednajem, 8 400 m2 w Enterprise Park, Krakow), IBM
(renegocjacje, 5 500 m? w kompleksie biurowym GTC, Krakow),
czy Motorola Solutions (przednajem 4 500 m2 w Green Office C,
Krakéw). Warto podkresli¢, ze ponad 40% zawartych w | kw.
umdw stanowity przednajmy.

W I kw. 2012r. zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w
najwiekszych miastach w Polsce, poza Warszawa, zwigkszyly sie
026 000 m2, w tym we Wroctawiu o biurowiec Green Towers A
oraz w Krakowie o budynki Fronton i Jasnogérska MIX. Obecnie
w Polsce (wylaczajac Warszawe) w aktywnej budowie pozostaje
okoto 405 600 m2 powierzchni biurowej - najwiecej we
Wroctawiu, Tréjmie$cie oraz Poznaniu, gdzie realizowane
inwestycje stanowig odpowiednio okoto 28%, 27% i 26%
istniejgcych zasobow biurowych w tych miastach.

Zgodnie z szacunkami Jones Lang LaSalle, do korica roku
realnie do uzytkowania zostanie oddanych kolejne 195 000 m2
nowoczesnej powierzchni biurowej, ponad 26 000 m?2
zrealizowane juz w | kw. 2012r. Do najwazniejszych projektow
biurowych planowanych w [I-IV kw. 2012r. naleza; Sky Tower
(28 500 m2) i Aquarius Business House | (15 000 m2) we
Wroctawiu, Enterprise Park A&B (tacznie 15 000 m?) i Green
Towers B (10 100 m2) w Krakowie oraz BCB Business Park-B

(8 865 m2), Garnizon.biz — Omega&Gamma (9 630 m2) i OPERA
Office (7 500 m?) w Trojmiescie.

Na koniec | kw. 2012r. wskaznik pustostanéw utrzymywat sie na
stabilnym poziomie w Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu i w

Tréjmiescie, znizkowe presje na wskaznik w odniesieniu do
ubiegtego kwartatu odnotowano natomiast w £odzi i Tréjmiescie
(odpowiednio 16,9% i 7,0% vs. 19,1% i 8,4% zarejestrowane w
[V kw. 2011r.). Ze wzgledu na stosunkowo wysoki poziom
podazy przewidziany na II-IV kw. 2012r., na niektorych rynkach
mozliwy jest wzrost wskaznika pustostanow.
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Obecnie w najlepszych obiektach biurowych stawki czynszowe
ksztattujg sie od 11-13 €/m2/ m-c w Lodzi do 16,00 € m?/ m-c w
Poznaniu. | kwartat 2012r. byt okresem stabilizacji czynszéw na
wiekszosci najwiekszych rynkach biurowych w Polsce, poza
Warszawg. W 2012r. spodziewamy sie mozliwych pres;ji
zwyzkowych na czynsze efektywne we Wroctawiu i Krakowie.
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Analiza Rynku Biurowego — | kw. 2012
Pulse to raporty Jones Lang LaSalle ukazujace sie z duzg czestotliwoscia i ilustrujace dynamike rynku
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