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Ry ne |< Stopy zwrotu

. . > Sredniowazony czas trwania Umow najmu pozostaje

| n W e S -t y C yJ n y gtownym czynnikiem kreujacym warto$¢ najlepszych
nieruchomosci (w szczegblnosci w segmencie biur oraz
centrow logistycznych). Zanotowano zwiekszona ptynnos¢

Gtoéwne wskazniki inwestycyjne w sektorach ,core+" oraz ,value-add”.

4.6 mid EUR > Stopy kapitalizacji dla najlepszych budynkéw biurowych
w Warszawie ksztattuja sie obecnie na poziomie 5,25%
Stopy zwrotu z najlepszych nieruchomosci w Scistym centrum Warszawy oraz 7,5% - dla Mokotowa.

W najwazniejszych miastach regionalnych (Wroctawiu

Wolumen transakgji

Biura ok. 5,25% . . o

- ’ iKrakowie) stopy zwrotu spadty ponizej 6,5%.
Obiekty handlowe ok. 5,0% > Dla najlepszych nieruchomosci handlowych - dominujacych
Magazyny ok 65% nowoczesnych centrow handlowych, stopy zwrotu

ksztattuja sie na poziomie 5,0% (potencjalnie} w Warszawie
Zarys ogc')lny i ponizej 5,5% na gtéwnych rynkach regionalnych, az do
8,0%-8,5% wmniejszych miastach.

> taczna warto$¢ transakeji na rynku inwestycyjnym
w 2016r. wyniosta 4,6 mld EUR (4,1 mld EUR w roku

Stopy zwrotu z najlepszych nieruchomosci

2015). Jest to najwyzszy wynik w historii polskiego rynku 14%
nieruchomosci. 12%
> Z blisko 40% udziatem, Polska pozostaje wiodacym 10%
rynkiem w Europie Srodkowo-Wschodniej, czego 8%
potwierdzeniem jest zwiekszona w roku 2016 ptynno$¢ 6%
iwzrost cen. 4%
> Popyt byt réwnie wysoki we wszystkich klasach aktywow. 2%
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Odnotowano szereg transakcji platformowych

. . . . o & S PO LA DO O PP
i portfelowych, ktére wniosty niespotykana wczeéniej ,LQQ q/QQq/QQQ/,]/QQ & ,LQQ > ,LQQ ,.I/QQ ,LQQ S q/Q\q/Q\q’,LO\ S
jakos¢ i kolejne rekordy.
Warto$¢ transakcji inwestycyjnych Magazyny ——— Obiekty handlowe =———Biura
min EUR Zrédto: Colliers International
5000
4000 > Stopy kapitalizacji dla najlepszych nieruchomosci
3000 logistycznych sa na poziomie okoto 6,5% z wyjatkiem
sprzedazy ,sale&lease back” magazynoéw Amazon, gdzie
2000 . .
stopa dla rynkowego czynszu ksztattowata sie znacznie
1000 ponizej tego poziomu. Najlepsze ceny uzyskuja
0 nieruchomosci z wysoka $rednia dtugoscia umédw najmu,
ARSI ARSI SRS IR USROS SRR ale wzrosta tez ptynnosé nieruchomoséci z krotszym
PR DR R VAP

czasem trwania umow, przy czym dyskonto w cenie ulegto
Zrédto: Colliers International zmniejszeniu.
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Wartos¢ transakgji Warto$¢ transakcji wedtug kraju pochodzenia
inwestora w 2016 r.
> taczna warto$¢ transakcji na rynku inwestycyjnym
w 2016r. wyniosta 4,6 mld EUR. Rynek odnotowat blisko
80 transakcji dotyczacych ponad 130 nieruchomosci we W Stany Zjednoczone

wszystkich klasach aktywow. m Niemcy

o . . . .

> 43% kapitatu zainwestowane zostato na rynku powierzchni m Republika Potudniowe]
Afryki

W Wielka Brytania

handlowych, 40% na rynku biurowym. Pozostate 17%
transakcji dotyczyto rynku powierzchni magazynowych

iprzemystowych.
Polska

> Ponad 70% kapitatu zostato zainwestowane na rynkach

regionalnych, poza Warszawa. Oczekuje sig, iz rynki te W Inne

utrzymaja ptynno$¢ i uznanie inwestorow.
Struktura transakcji inwestycyjnych )

Zraédto: Colliers International
min EUR
5000 100% > Rok 2016 zdominowany zostat przez inwestoréow
90% z Republiki Potudniowej Afryki, ktorzy tacznie

4000 J 80%

o zainwestowali w Polsce blisko 1,8 mld EUR, co stanowi

0% 40% udziat w catym rynku inwestycyjnym. Polski kapitat

zudziatem na poziomie okoto 2% byt praktycznie

' ' ' i/ 50%
2000 l 40% niewidoczny.
30% . . ]
1000 I I 20% > Najaktywniejsi inwestorzy w 2016 r. to: Redefine,

I 10% Rockcastle, GIC, Invesco, CBRE Global Investors, Savills M,
0 = 0% Golden Star Group, Rockcastle, Warburg-HIH Invest Real

3000

P RS R I A ME RO RO Estate, Hines and GLL Real Estate Partners.
m Rynki regionalne Warto$¢ transakcji wedtug sektoréw w 2016 r.

. \Warszawa

Udziat % rynkéw regionalnych

Zrodto: Colliers International

. M Biura
Kluczowe transakcje

M Obiekty handlowe

> Nabycie przed Redefine portfela nieruchomosci biurowych
i handlowych za kwote blisko 900 mln EUR, byto
najwieksza transakcja inwestycyjna w Polsce w roku 2016

W Magazyny

oraz najwieksza w Europie w | kwartale 2016 r.

> Zakup nowo wybudowanego, 39 pietrowego budynku
biurowego Q22 w $cistym centrum Warszawy Zrodio: Colliers International
opowierzchni 54 tys.m? przez Invesco za 273 min EUR,
byt najwieksza transakcja biurowa roku i jedna z trzech Prognozy
najwiekszych na rynku CEE.
L o . > Polska jest rynkiem o ugruntowanej pozycji z rosnacaq
> Do kluczowych transakgji zaliczy¢ nalezy réwniez nabycie e . . , ,
] . ptynnoscia i zwiekszona liczba inwestoréw, ktérzy
centrum handlowego Bonarka City Center w Krakowie

z sukcesem przeszli przez peten cykl inwestycyjny.
przez Rockcastle za kwote okoto 361 min EUR, zakup P P P / ey

portfela nieruchomosci magazynowych P3 przez GIC > Prognozujemy dalszy wzrost liczby inwestorow
panstwowy fundusz inwestycyjny z Singapuru za wkraczajacych do Polski, zainteresowanych wszystkimi
285mInEUR, jak réwniez zakup budynku biurowego segmentami rynku, jak réwniez transakcjami

Gdanski Business Center w Warszawie przez Savills IM za platformowymi oraz transakcjami typu ,forward funding”
kwote 183 min EUR. i ,forward purchase”.
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