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I poł. 2015 

 

Od stycznia do czerwca br. w aglomeracji poznańskiej nie 

otwarto żadnego nowego obiektu handlowego, w mieście 

powstaje natomiast duże centrum handlowe - Posnania 

(99 000 m² GLA) z planowaną datą otwarcia w drugiej 

połowie 2016 r. W Poznaniu buduje się także niewielkie, 

zlokalizowane przy autostradzie, centrum handlowe Galeria 

A2. Znaczący wzrost konkurencji sprawia, że w perspektywie 

średnioterminowej na rynku brak jest nowych projektów na 

zaawansowanym etapie rozwoju ale kilka centrów 

handlowych realizuje lub przygotowuje modernizacje  

i przebudowy (np. Panorama). 

Wysoki poziom konkurencji w Poznaniu obrazują dane dot. 

nasycenia – jedno centrum handlowe w aglomeracji obsługuje 

średnio ok. 43,4 tys. osób a na m² poznańskiego centrum 

handlowego przypada średnio 44 900 PLN rocznie. Siła 

nabywcza mieszkańców aglomeracji poznańskiej jest 32% 

wyższa od średniej krajowej. Wysokie nasycenie powierzchnią 

centrów handlowych (755 m² GLA/1 000 mieszkańców) jest 

pochodną zasobów o wielkości 622 500 m². 

 

Tradycyjne centra handlowe stanowią 85% całkowitych 

zasobów, ale w Poznaniu można zrobić także zakupy  

w parku handlowym (12% całości powierzchni) czy centrum 

wyprzedażowym (3%). O dużej różnorodności typów 

obiektów handlowych świadczy fakt, że małe centra zakupów 

codziennych stanowią aż 7% całości zasobów.  

Centra handlowe wg typu 

 

Źródło: Colliers International, lipiec 2015 

Sztandarowym centrum handlowym w Poznaniu jest  

Centrum Biznesu i Sztuki Stary Browar (47 500 m
2
 GLA), 

zlokalizowane w ścisłym centrum miasta, na terenie  

dawnego Browaru Huggera, składające się z części handlowej, 

biurowej, gastronomicznej oraz hotelu. Popularnymi 

miejscami zakupów i spędzania wolnego czasu są także 

Galeria Malta (54 200 m² GLA) i Poznań City Center  

(58 000 m² GLA). 

Pionierami na rynku centrów handlowych były jednak 

górczyńska Panorama, Park Handlowy Franowo i ETC 

Swarzędz, otwarte w pierwszej połowie lat 90-tych, obecnie 

przebudowywane i modernizowane. Najmłodszy obiekt 

handlowy w Poznaniu to ukończone w 2014 roku niewielkie 

centrum zakupów codziennych – Galeria Dębiec (9 800 m²). 

Ludność (aglomeracja) 824 000

Siła nabywcza GfK (rocznie) (Poznań) 33 920 PLN per capita

Indeks siły nabywczej GfK (Poznań) 132% średniej krajowej

Zasoby 622 500 m2 GLA 

Liczba centrów handlowych 19

Nasycenie 755 m2 GLA/1 000

Powierzchnia w budowie 108 000 m2 GLA

Liczba centrów handlowych w budowie 2

Współczynnik pustostanów 3,7%

Najwyższe czynsze (lokal 100 m2) 47-49 EUR/m2/miesiąc

PODSTAWOWE DANE
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W centrach handlowych w Poznaniu działa ok. 1 540 sklepów. 

Najwięcej sklepów jest w Starym Browarze (ok. 215 lokali)  

i Galerii Malta (ok. 160 lokali). Największą grupę najemców 

stanowią sklepy z sektora mody (29%) oraz usług (12%).  

W ostatnim czasie umowy najmu w Poznaniu podpisali 

między innymi: H&M w Galerii A2 (1 860 m²), Egurrola 

Fitness Club w CH Panorama (820 m²), Mensa Home  

w Starym Browarze (największy sklep w Polsce – 996 m²) 

oraz restauracja z kuchnią włoską Forni Rossi w Galerii Malta 

(695 m²). Prowadzone są także intensywne negocjacje  

z najemcami w procesie komercjalizacji projektu Posnania. 

Współczynnik pustostanów w Poznaniu wynosi 3,7%  

i znajduje się w lekkim trendzie wzrostowym w związku  

z postepujacym nasyceniem rynku. Największe pustostany 

notowane są w niewielkich centrach lokalnych i w starych 

zasobach powierzchni. Skład najemców nadal dopełnia 

oddany w 2013 roku Poznań City Center. 

Czynsze za powierzchnie w centrach handlowych w Poznaniu 

wahają się w granicach 47-49 EUR/m
2
/miesiąc (lokal 100 m

2
 

na potrzeby najemcy z branży mody).  

Struktura najemców centrów handlowych  
(wg liczby lokali) 

 

Źródło: Retail Research Forum, Colliers International, lipiec 2015 

 

Centra handlowe w aglomeracji poznańskiej (istniejące i w budowie) 

 

Źródło: Colliers International, lipiec 2015 

Lp. Projekt Adres

1 Auchan Tarnowo Podgórne, Św. Antoniego 2

2 Tesco Opieńskiego 1

3 Poznań Plaza Drużbickiego 2

4 Galeria Pestka Al. Solidarności 47

5 Tesco Serbska 7

6 M1 Szwajcarska 14

7 Park Handlowy Franowo Szwedzka 10

8 Galeria Malta Abpa Baraniaka 8

9 Kupiec Poznański Pl. Wiosny Ludów 2

10 Galeria MM Św. Marcin 24

11 Stary Browar Półwiejska 32

12 Poznań City Center Stanisława Matyi 2

13 King Cross Marcelin Bukowska 156

14 Panorama Górecka 30

15 Auchan Głogowska 432

16 Factory Poznań Luboń, Dębiecka 1

17 ETC Swarzędz Swarzędz, Poznańska 6

18 Galeria Mallwowa Malwowa 162

19 Galeria Dębiec 28 Czerwca 1956 roku 382

20 Galeria A2 Głogowska 440, 442 

21 Posnania Rondo Rataje
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ponad 16 300 pracowników. Colliers International oferuje pełen zakres usług podmiotom związanym  

z rynkiem nieruchomości. Firma doradza najemcom komercyjnym, właścicielom nieruchomości oraz 
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a także nadzorem budowlanym, wyceną oraz badaniami rynku. Colliers International po raz dziesiąty  

z rzędu znalazł się w rankingu Global Outsourcing 100 – liście czołowych firm działających w sektorze 

outsourcingu. Autorem rankingu jest International Association of Outsourcing Professionals.  

Colliers International w Polsce działa od 1997 roku i posiada biura w Warszawie, Krakowie, Wrocławiu, 
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wyróżnienia to nagroda Outsourcing Star dla jednej z najprężniejszych firm działających w sektorze 
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Więcej o nas na:  

www.colliers.pl 

502 biura w 

67 krajach na 

6 kontynentach 
Stany Zjednoczone: 140 

Kanada: 31 

Ameryka Łacińska: 24 

Azja Pacyfik: 199 

EMEA: 108 

2,3 
mld $  
roczny przychód 

1,7 
mln m2 
zarządzanych powierzchni 

16 300 
pracowników 
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