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Szanowni Panstwo,

Przedstawiamy Poznan- europejska metropolie, bedaca jednoczesnie silnym miedzynarodowym osrodkiem
biznesu, przemystu, handlu, kultury i nauki. Stolica dynamicznego regionu — Wielkopolski — jest wyrdzniajagcym sie
miastem w Polsce. Wskazniki ekonomiczne od lat potwierdzajg dogodne warunki dla inwestowania - najnizszy
w kraju poziom bezrobocia, najwyzsza wartos¢ PKB wsrdd miast regionalnych oraz zdywersyfikowana gospodarka
przekonuja przedstawicieli wielu branz do prowadzenia dziatalnosci wtasnie w Poznaniu.

W4réd czynnikéw decydujacych o atrakcyjnosci Poznania wymienia sie niezmiennie: doskonata lokalizacje na mapie
kraju i Europy, dostepnos¢ transportows, silng gospodarke i bogate zaplecze akademickie, ktére zapewnia wysoka
jakos¢ ksztatcenia kadr. Miasto Poznan wspétpracuje regularnie z agencjami nieruchomosci, rekrutacyjnymi oraz
zinnymi podmiotami i jest w stanie wytworzy¢ warto$¢ dodang, ktéra przekonuje inwestoréw do wyboru miasta na
siedzibe lub oddziat firmy. Oddawany w Paristwa rece raport jest whasnie wyrazem takiej kooperacji.

Zesztoroczna edycja raportu spotkata sie z duzym zainteresowaniem $rodowiska biznesowego w kraju i za gra-
nica. Niniejsza zaktualizowana publikacja dotyczy podsumowania sytuacji na poznanskim rynku nieruchomosci
w 2013 roku oraz prognoz na rok 2014 i obejmuje swoim zakresem informacje z sektoréw: biurowego, handlowego,
magazynowego oraz turystycznego (hotelarskiego). Utrzymany zostat ukfad i kolejnos¢ prezentowanych zagad-
nien, co niewatpliwie okaze sie pomocne przy prébach uchwycenia tendencji zachodzacych na rynku nierucho-
mosci komercyjnych. Wierzymy, ze niezbedne informacje podane w odpowiednim czasie i w przystepnej formie sg
najwazniejsza potrzeba wspofczesnego biznesu, a raport,Poznanski rynek nieruchomosci 2014” w petni odpowiada
na to zapotrzebowanie.

Autorzy

Dear SIrs,

Introducing POZﬂaﬁ - a European metropolis, which is also a strong international center for business, indu-
stry, trade, culture and science. Capital of dynamic region — Wielkopolska Voievodeship - is an outstanding city in
Poland. Economic indicators from years prove favorable conditions for investment — the lowest unemployment rate
in the country, the highest GDP among regional cities and diversified economy convincing representatives of many
sectors to conduct business in Poznan.

Among the factors that determine the attractiveness of Poznar invariably are listed following: excellent location on
the map of the country and Europe, transport and communication availability, strong economy and rich academic
background, which ensures high quality of staff training. City of Poznan works regularly with partners, real estate
agencies, recruitment and other entities and is able to create added value, which convinces investors to choose the
city as the seat or branch office. This real estate market report is just an expression of such collaboration.

Last year's edition of the report met with great interest from business environment in the country and abroad. This
updated publication refers to the situation in Poznan real estate market in the beginning of 2014 and covers the
information from the following sectors: office, retail, warehouse and tourism (hospitality). The order of issues pre-
sentation has been maintained, which undoubtedly proves to be helpful when trying to capture the trends taking
place in the commercial real estate market year over year. We believe that the essential information brought in time
and in accessible form is the most important need of modern business, and the report,Poznan real estate market in
2014" responds to this need perfectly.

Authors
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Podaz

Na koniec 2013 r. catkowita podaz powierzchni biu-
rowej w Poznaniu wyniosta 265,8 tys. m>. W miescie
mozna wyrdznic trzy gtéwne obszary koncentracji po-
wierzchni biurowej: centrum, gdzie zlokalizowane jest
48% dostepnych zasobéw, a takze rejony zachodni (ul.
Butgarska / Grunwaldzka) i wschodni (ul. Abp Antonie-
go Baraniaka), gromadzace odpowiednio 20% i 17%
istniejgcej podazy.

W 2013 r. do uzytku oddano pie¢ obiektéw, ktérych
taczna powierzchnia przekroczyta 23 tys. m2. Wiekszos¢
nowej podazy zostata dostarczona w lokalizacjach poza
centrum, gdzie zakonczono realizacje nastepujacych

[Rynek biurowy

projektow: Malta House (14,7 tys. m?), Pigtkowska Offi-
ce (2 tys. m?) oraz Roch Office (1,8 tys. m?). W centralnej
czesci miasta ukoriczono dwie inwestycje: Galerie MM -
projekt typu mixed-use oferujacy na wynajem 2,4 tys. m?
powierzchni biurowej oraz Temida Offices (2,5 tys. m?).

Obecnie w budowie znajduje sie 70 tys. m? nowych biur.
Najwieksza realizowang inwestycjg jest pierwsza faza
kompleksu Business Garden, w ramach ktérej powstaje
ponad 40 tys. m? nowoczesnej powierzchni na wyna-
jem.Wsréd pozostatych obiektéw bedacych w budowie
mozna wymieni¢ miedzy innymi Centrum Biurowe Pod-
wale (9,6 tys. m?), Ubiq Business Park (5,8 tys. m?), Nobel
Tower (4 tys. m?), drugi etap inwestycji Nowa Sienna
(3,1 tys. m?) oraz Pétwiejska 2 (2,7 tys. m?).
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Wykres 1. Podaz powierzchni biurowej w Poznaniu
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W catym 2013 roku aktywnos$¢ najemcédw przekroczyta
36 tys.m?, co oznacza blisko 40% wzrost w poréwnaniu

Wykres 2. Struktura popytu w Poznaniu w 2013 r.

I Nowe umowy
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I Ekspansje

Irédto: Colliers International, luty 2014

Zrédto: Colliers International, luty 2014

do wynikéw z 2012 r. Dominujacy udziat w strukturze
popytu przypadt nowym umowom, ktére stanowity
74% wynajetej powierzchni (wobec 60,7% w 2012 r.).
Udziat transakcji typu pre-let w catkowitym wolume-
nie wynidst 16,2% i byt wyzszy o 8,6 punktu procento-
wego wobec analogicznego okresu 2012 r. Przecietna
wielkos¢ transakcji w omawianym okresie wyniosta
767 m2,

Wsréd  najwiekszych  uméw najmu  zawartych
w 2013 r. mozna wymieni¢ Franklin Templeton (pre-
let, 3,1 tys. m?, Malta House), Skanska (nowa umowa,
2,6 tys. m?, Malta House), Newell Rubbermaid (nowa
umowa, 1,9 tys. m? Andersia Business Centre) oraz
Arvato Polska (renegocjacja/przedtuzenie, 1,9 tys. m?,
Centrum Biurowe Globis).

Wspotczynnik pustostanow

W minionym roku obserwowalismy niewielkie wahania
wspétczynnika pustostanéw. Na koniec grudnia 2013 r.
wskaznik wynidst 15%, co przetozyto sie na 39 tys. m?
wolnej powierzchni. Blisko 40% niewynajetej po-
wierzchni bylo dostepne w projektach dostarczonych
na rynek w latach 2012-2013.



Wykres 3. Wspétczynnik pustostanow w Poznaniu
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Tabela 1. Wybrane inwestycje w budowie i planowane

Budynek Status Lokalizacja Powierzchnia (m?)
Business Garden | w budowie Butgarska / Marcelinska 41 000
Sl EITIeTAS w budowie Matachowskiego 9600

Podwale
Ubig Business Park w budowie Grunwaldzka 5800

Potwiejska 2 w budowie Potwiejska / Krysiewicza 2700
Battyk Tower planowany Rondo Kaponiera 12 500
Business Garden Il planowany Butgarska / Marcelinska 39000

Stawki czynszu

W drugiej potowie 2013 r. czynsze wywotawcze odnoto-
waty niewielki trend spadkowy. Na koniec roku przeciet-
ne stawki za najlepsza powierzchnie biurowg ksztatto-
waly sie miedzy 12,5 a 15,5 EUR/m?/miesiac, natomiast
dla obiektéw klasy B wahaty sie od 9,5 do 11,5 EUR/m?/

Irédto: Colliers International, luty 2014

miesigc. Z uwagi na relatywnie wysoki wspétczynnik pu-
stostanéw, najemcy podpisujacy umowy mogli liczy¢ na
korzystniejsze warunki najmu (dtuzszy okres bezczynszo-
wy, wyzszy budzet na aranzacje powierzchni), co znalazto
odzwierciedlenie w nizszych stawkach efektywnych czyn-
szu. Przecietna wysokos¢ opfaty eksploatacyjnej wyniosta
17,5 PLN/m?/miesiac.
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Tabela 2. Wybrane transakcje najmu zawarte w 2013 r.

Najemca Budynek Powierzchnia (m?)
DFDS Seaways Globis 1700
Ciber Malta House 1690
Regus Andersia Business Center 1200
KPMG Globis 1060
Sygnity Malta House 1050
Wikia Malta House 945
Impel PGKII 904
Rule Finanacial Okraglak 890

Irédto: Colliers International, luty 2014

Wykres 4. Stawki wywotawcze czynszu za powierzchnie biurowa
w wybranych miastach regionalnych w 2013 r.
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Progﬂoza beda nadal stanowily umowy zawierane przez firmy

2014 r. bedzie charakteryzowat sie podobna dynami-
ka podazy, co minione dwanascie miesiecy. Nowa po-
wierzchnia planowana do dostarczenia na rynek jest
szacowana na 21,5 tys. m2 Popyt na powierzchnie biu-
rowa powinien utrzymacd sie na stabilnym poziomie,
przy czym znaczacy udziat w catkowitej aktywnosci

z sektora nowoczesnych ustug biznesowych. Wraz
z dostarczeniem nowej podazy wspoétczynnik pusto-
stanéw moze odnotowac niewielki wzrost, przewiduje-
my jednak, ze wolna powierzchnia zostanie stopniowo
wchtonieta przez rynek. Stawki wywotawcze czynszu
w istniejacych obiektach pozostang na niezmienionym
poziomie.



Supply

At the end of 2013, the office stock in Poznan stood at
265,800 m2 The main office locations include the city
centre with 48% of existing supply, the western part of
the city (Butgarska/Grunwaldzka Streets) and the east
(Abpa. Antoniego Baraniaka Street), which accumulate
respectively 20% and 17% of stock.

In 2013, five office building totalling 23,000 m? were
completed. The majority of new supply, including such
projects as Malta House (14,700 m?), Pigtkowska Office
(2,000 m?) and Roch Office (1,800 m?), was delivered in

Office Market

non-central locations. The city centre saw the comple-
tion of two buildings: Galeria MM - a mixed-use scheme
offering 2,400 m? of office space for lease and Temida
Offices (2,500 m?).

Currently, there are 70,000 m? of office space under con-
struction in Poznan. The biggest ongoing investment is
the first phase of the Business Garden office complex
(over 40,000 m? of leasable area). Other office buildings
under construction include Centrum Biurowe Podwale
(9,600 m?), Ubiqg Business Park (5,800 m?), Noble Tower
Technology Centre (4,000 m?), the second phase of
Nowa Sienna (3,100 m?) and Pétwiejska 2 (2,700 m?).
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Chart 1. Office stock in Poznan
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Demand

In 2013, leasing activity in Poznan exceeded 36,000 m?,
which represented nearly 40% growth compared to

Chart 2. Demand structure in Poznan in 2013
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I Expansions

Source: Colliers International, February 2014

Source: Colliers International, February 2014

2012. New deals constituted the predominant share in
registered demand (74% against 60.7% in 2012). Pre-let
agreements accounted for 16.2% of total transaction
volumes, which was a 8.6 percentage point increase in
comparison to the same period in 2012. The average
deal size stood at 767 m2.

The largest lease transactions concluded in 2013 inclu-
de Franklin Templeton (pre-let, 3,100 m2, Malta House),
Skanska (new deal, 2,600 m?, Malta House), Newell Rub-
bermaid (new deal, 1,925 m?, Andersia Business Centre)
and Arvato Polska (renegotiation/renewal, 1,900 m?,
Centrum Biurowe Globis).

\acancy rate

During the past year, the vacancy rate in Poznar demon-
strated slight fluctuations. At the end of December 2013,
the rate stood at 15%, which translated into 39,000 m?
of space. Nearly 40% of vacant space was located in offi-
ce schemes delivered to the market in 2012-2013.



Wykres 3. Vacant space and vacancy rate in Poznan (2006-2013)
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Table 1. Selected office investments under construction and planned

Building Status Location Office space (m?)
Business Garden | under construction Butgarska / Marceliriska 41,000
i B under construction Matachowskiego 9,600

Podwale
Ubig Business Park under construction Grunwaldzka 5,800

Potwiejska 2 under construction Potwiejska / Krysiewicza 2,700
Battyk Tower planned Rondo Kaponiera 12,500
Business Garden I planned Butgarska / Marceliriska 39,000

[Qental rates

In H2 2013, a slight decrease in rental rates was recor-

ded. At the end of the year, the average rents for prime
office space varied in the range EUR 12.5-15.5/m? per
month, whereas B-class buildings offered rates from

Source: Colliers International, February 2014

EUR 9.5 to EUR 11.5/m? per month. Due to the relatively
high vacancy rate, tenants profited from more favoura-
ble leasing conditions (longer rent-free period, higher

fit-out budget), which was mirrored in lower effective
rents. The average service charge cost stood at PLN

17.5/m? per month.




Table 2. Selected lease transactions concluded in 2013

Tenant Building Area (m?)
DFDS Seaways Globis 1,700
Ciber Malta House 1,690
Regus Andersia Business Center 1,200
KPMG Globis 1,060
Sygnity Malta House 1,050
Wikia Malta House 945
Impel PGKI 904
Rule Finanacial Okraglak 890

Source: Colliers International, February 2014

Chart 4. Rental rates for office space in selected regional markets
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Prognosis

services sector will continue to make up a vital part
It is anticipated that in 2014, the supply dynamics will  of market activity. Along with delivery of new supply,
be similar to the past twelve months. New office space the vacancy rate may record a slight increase; however,
scheduled for delivery during the period is estimated it is predicted that the vacant space will be gradually
at a level of 21,500 m2. Demand is expected to remain absorbed. The rental rates in existing office schemes
at a stable level. Companies in the modern business  will not undergo any significant changes.
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[Rynek handlowy

Zarys ogolny

Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni handlowej’
w Polsce to 9,84 min m?, z czego 58% zlokalizowane
wosmiunajwiekszychaglomeracjach.Najwiekszymipod
wzgledem podazy rynkami handlowymi sa Warszawa
(1,43 min m?) oraz Gorny Slask (1,07 min m?), podczas
gdy najmniejszym jest Szczecin (275,3 tys. m?). Na ko-
niec 2013 r. podaz powierzchni handlowej w aglome-
racji poznanskiej wyniosta 617,5 tys. m? (w ramach 18
obiektéw), co uplasowato ten region na czwartej pozy-
¢ji wérdd najwiekszych polskich aglomeraciji.

Poziom nasycenia powierzchnig handlowa w Poznaniu
osiggnat na koniec minionego roku 757 m?/1 000 miesz-
kancéw, co czyni ten region jednym z lideréw wsréd

' Nowoczesne centra handlowe o powierzchni najmu powyzej
5 tys. m?, z wytaczeniem samodzielnych obiektéw wolnostojacych.

pozostatych gtéwnych rynkéw. Wyzszy poziom wskaz-
nika odnotowano jedynie we Wroctawiu (759 m2/1 000
mieszkancéw). Gorny Slask oraz Szczecin charakteryzu-
ja sie najmniejszg liczba m? powierzchni handlowej na
1 000 mieszkarcdw (ok. 490 m?). Sredni poziom wskaz-
nika dla osmiu gtéwnych aglomeracji to 579 m?/1 000
mieszkancéw.

Poznanski rynek handlowy zaczat rozwijac sie w latach
90-tych wraz z powstaniem pierwszych nowoczesnych
obiektéw handlowych (Panorama, Park Handlowy Fra-
nowo, M1). Najwieksze wzrosty podazy miaty miejsce
w latach 2000, 2005 oraz 2009, kiedy do uzytku oddano
m.in. dwa centra handlowe Tesco (2000 r.), King Cross
Marcelin i Poznan Plaza (2005r.) oraz Galerie Malta
(2009 r.). Najpopularniejsza galeria handlowa, Stary
Browar (47,5 tys. m? powierzchni najmu), zostata otwar-
taw 2003 r.




£
(o]
Q
a
L
)
$
=
1]
E
]
)
0
i)
0
a
™
a
—
N
@
c
N
(o]
a
>
v]
‘0
(o]
S
(o]
L
]
=)
[
g
(=
~
]
c
c
o
Ul
C
]
C
N
(o]
a

Wykres 5. Podaz nowoczesnej powierzchni handlowej oraz wspétczynnik pustostanow
w Poznaniu na tle gtéwnych polskich aglomeracji
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Podaz

W odréznieniu od roku 2012, kiedy zasoby nowoczesnej
powierzchni handlowej nie ulegty zmianie, miniony rok
byt pod tym wzgledem rekordowy — do uzytku oddano
96,2 tys. m% Najwiekszym wydarzeniem byto otwarcie
pofaczonego z dworcem kolejowym kompleksu Po-
znan City Center, ktory oferuje 58 tys. m? powierzchni

Tréjmiasto  Gorny Slask todz Szczecin

Pustostany

Irédto: Colliers International, luty 2014

najmu. Wéréd nowo powstatych obiektéw znajduja sie
rowniez Galeria MM (11 tys. m?) oraz Galeria Mallwowa
(11 tys. m?). 17% nowo dostarczonej powierzch-
ni przypadto na rozbudowy istniejacych projektéw,
tj. powiekszenie oferty Auchan Komorniki o sklep De-
cathlon (2 tys. m?) oraz rozbudowe Parku Handlowego

Tabela 3. Gtéwne centra handlowe w Poznaniu (powyzej 40 tys. m? powierzchni najmu)

Park Handlowy Franowo | 1995/1999/2009/2011/2013 75700 Inter Ikea
Poznan City Center 2013 58 000 TriGranit
Galeria Malta 2009 54 000 Neinver
Stary Browar 2003/2007 47 500 Fortis
M1 1998 47 000 Metro
Auchan Komorniki 2001/2013 47 000 Immochan
King Cross Marcelin 2005 45 600 King Cross Group
Auchan Swadzim 2000 42 000 Immochan
Galeria Pestka 2008 42 000 Walther

Irédto: Colliers International, luty 2014



Franowo o pasaz handlowy (11,3 tys. m?) i market bu-
dowlany Jula (2,9 tys. m?). Park Handlowy Franowo dys-
ponuje obecnie 75,7 tys. m? powierzchni najmu, co czy-
ni go najwiekszym obiektem handlowym w aglomeracji
poznanskiej.

Rynek handlowy w Poznaniu zdominowany jest przez
tradycyjne centra handlowe, ktére na koniec 2013 r. sta-
nowity 85% zasobow (16 obiektéw). Wiréd pozostatych
formatéw wskaza¢ mozna wspomniany wczesniej Park
Handlowy Franowo oraz jedno centrum wyprzedazowe
- Factory Poznan.

Oferta centréw handlowych w Poznaniu to ok. 1 540
sklepéw i punktéw ustugowych, z czego 30% to najem-
cy z branzy mody. Najbardziej rozwinietg ofertg charak-
teryzuja sie centra handlowe takie jak Stary Browar (po-
nad 200 sklepéw), Poznan City Center (ok. 180 sklepow)
i Galeria Malta (ok. 160 sklepéw).

Oferte handlowa aglomeracji poznanskiej uzupetnia-
ja mniejsze obiekty handlowe (ponizej 5 tys. m? po-
wierzchni najmu), wolnostojace markety budowlane
typu ,Dom i Ogréd” (tzw. sklepy DIY - ,do it yourself”),
takie jak Castorama, Leroy Merlin, Praktiker, OBI, Brico-
man czy markety typu cash&carry (MAKRO, Selgros, Eu-
rocash).

Ulice handlowe w Poznaniu to gtéwnie restauracje i ka-
wiarnie (29%), sklepy z branzy mody (13%), z akcesoria-
mi i bizuterig (8%), salony z obuwiem (8%) oraz instytu-
cje finansowe (8%)>.

Najbardziej popularng ulica handlowa Poznania jest
Pétwiejska, tworzaca specyficzng synergie ze $rédmiej-
ska galerig handlowa Stary Browar, przektadajaca sie na
wzrost liczby klientéw w obu tych lokalizacjach. Wéréd
marek, ktére ulokowaty swoje sklepy przy ul. Potwiej-
skiej s3 m.in. Mango, DanHen, Parfois i H&M (stanowia-
cy cze$¢ Starego Browaru). Wazng ulicg handlowa jest
réwniez Paderewskiego, gdzie znajduje sie historyczny
budynek - Bazar Poznanski, ktérego czes¢ stanowi ga-
leria handlowa z ofertg luksusowych butikéw, takich jak
Burberry czy Pinko. Przy tej ulicy swéj salon ma réwniez
Escada.

2 Statystyki dotycza wybranych lokalizacji (Stary Rynek, Plac
Wolnosci oraz ulice Pétwiejska, Wroctawska, Paderewskiego) oraz ich
najblizszych okolic.

Planowana podaz

Aktualnie w Poznaniu w budowie znajduje sie
16,4 tys. m? nowej powierzchni handlowej, ktéra zosta-
nie dostarczona w ramach dwdch obiektéw — Galerii
Debiec oraz Galerii A2.

Galeria Debiec realizowana przez RED zaoferuje 9,8 tys. m?
powierzchni najmu, na ktérej znajdzie sie okoto 50 skle-
pow, butikéw i punktéw ustugowych. Galeria A2 zlokali-
zowana bedzie w sgsiedztwie centrum Auchan Komorniki.
Na powierzchni najmu ok. 6,6 tys. m? ma znalez¢ sie 27 lo-
kali. Otwarcie obu obiektdw planowane jest na 2014 r.

Sposréd pozostatych planowanych inwestycji handlo-
wych w Poznaniu, najwieksza jest tacina (95 tys. m? po-
wierzchni najmu, ponad 300 sklepéw). Deweloper, fir-
ma Apsys, posiada juz pozwolenie na budowe i planuje
rozpoczecie prac w pierwszej potowie br., a ukonczenie
w2015r.

Réwniez wiasciciel Galerii Malta, firma Neinver, planuje
jej powiekszenie o kolejne 11 tys. m? powierzchni naj-
mu. W planach jest takze rozbudowa centrum handlo-
wego MT1.

Warto wspomnie¢ o realizowanym obecnie projek-
cie Potwiejska 2, ktéry zlokalizowany bedzie u zbiegu
ulic Pétwiejskiej oraz Krysiewicza. Obiekt zaoferuje ok.
9,3 tys. m? powierzchni najmu, z czego 6,6 tys. m? zajma
lokale handlowo-ustugowe, do czesci ktérych dostep
bedzie mozliwy bezposrednio z ulicy Pétwiejskiej. Pozo-
state 2,7 tys. m? przeznaczone zostanie na nowoczesng
powierzchnie biurowa. Zakonczenie budowy planowa-
ne jest na poczatek 2015 .

Wspotczynnik powierzchni
niewynajetych

Wspétczynnik powierzchni niewynajetych we wszyst-
kich nowoczesnych obiektach handlowych w Pozna-
niu na koniec 2013 r. osiagnat poziom ok. 4,8%. Wzrost
tego wskaznika w poréwnaniu z analogicznym okresem
2012 r. (ok. 2,5%) spowodowany jest gtéwnie faktem, ze
cze$¢ nowo powstatych projektéw w momencie otwar-
cia nie byta w petni skomercjalizowana. Warto jednak
zaznaczy¢, ze wraz z pozyskiwaniem najemcéw przez
te obiekty, wspétczynnik wolnych powierzchni bedzie
stopniowo sie obnizat.
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Wykres 6. Nasycenie powierzchnia handlowa
w Poznaniu na tle gtéwnych polskich aglomeracji
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Irédo: Colliers International, luty 2014

Wykres 7. Ewolucja podazy powierzchni handlowej w Poznaniu w ujeciu rocznym
oraz catkowitym z uwzglednieniem rozbudéw
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Irédto: Colliers International, luty 2014



Najbardziej popularnymi lokalizacjami wsréd najem-
cOw pozostajg Stary Browar oraz centrum handlowe
M1, ktére obecnie s3 catkowicie wynajete.

W przypadku gtéwnych poznanskich ulic handlowych,
zgodnie ze stanem na koniec pazdziernika 2013 r., wol-
nych pozostawato 9% lokali.

Stawki czynszu

Stawki czynszu typu prime za powierzchnie handlowa
zlokalizowana w najlepszych centrach handlowych w Po-
znaniu wahaja sie w przedziale 40-55 EUR/m?*/miesiac.
Nizsze stawki obowiagzujg w parkach handlowych, gdzie
$redni poziom czynszu za lokal wielkosci 500-1 000 m?
wynosi 8-10 EUR/m2. W przypadku ulic handlowych staw-
ki czynszu zréznicowane sa w zaleznosci od lokalizacji

i prestizu danej ulicy, jak réwniez specyfiki wynajmo-
wanej powierzchni, tj. jej potozenia, uktadu, standardu,
mozliwosci aranzacji, itd. Najwyzsze stawki obserwowa-
ne sa w przypadku ulic potozonych w okolicach Starego
Rynku, zwtfaszcza na ul. Pétwiejskiej oraz Paderewskiego.
Czynsze za najlepsze lokale w tych lokalizacjach ksztattu-
ja sie w przedziale 45-55 EUR/m?/miesiac.

FPrognozy

w 2014 r. przyrost nowej podazy powierzchni handlo-
wej w aglomeracji poznanskiej nie bedzie tak spektaku-
larny jak w roku ubiegtym. Wspétczynnik powierzchni
niewynajetych powinien utrzymywac niewielki trend
spadkowy. Réwniez wysokos$¢ stawek czynszu moze
ulec nieznacznemu obnizeniu, zwtaszcza w przypadku
starszych obiektéw handlowych.

Wykres 8. Struktura najemcow i powierzchnie niewynajete

przy gtéwnych ulicach handlowych w Poznaniu (wg liczby lokali)
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General overview

The total stock of modern retail space?® in Poland stands
at 9.84 million m? 58% of which is located within the
eight largest agglomerations. The largest retail mar-
kets in Poland in terms of retail supply are Warsaw
(1.43 million m?) and Upper Silesia (1.07 million m?),
while Szczecin is the smallest (275,300 m2).

Atthe end of 2013, the total stock of modern retail space
in the Poznan agglomeration amounted to 617,500 m?
(within 18 schemes), which ranked the region fourth
among largest Polish agglomerations.

At the end of 2013, the retail space density ratio in
Poznan stood at 757 m? per 1,000 inhabitants, which
makes this region one of the leaders among major Polish
retail markets. A higher density level was observed only
in Wroctaw (759 m? per 1,000 inhabitants). On the other
hand, Upper Silesia and Szczecin are characterised by
the lowest number of m? per 1,000 inhabitants (about
490 m?). The average level of the ratio for the eight major
agglomerations is 579 m? per 1,000 inhabitants.

The retail market in Poznan started to develop in the
1990s along with the opening of the first modern retail
schemes (Panorama, Park Handlowy Franowo retail park,
M1). The largest increases in supply were noted in the
years 2000, 2005 and 2009, when centres such as two
Tesco projects (2000), King Cross Marcelin and Poznan
Plaza (2005), as well as Galeria Malta (2009) were opened.

3 Modern shopping centres with a gross leasable area (GLA)
over 5,000 m? excluding stand-alone schemes.

[RQetall Market

The most popular shopping centre — Stary Browar
(47,500 m?) — was completed in 2003.

Unlike 2012, when the total stock of modern retail space
remained unchanged, 2013 was a record year in terms
of new supply — 96,200 m? were delivered to the Poznan
market. The most significant was the opening of Poznan
City Center (a complex combined with the railway station),
which offers 58,000 m? of GLA. Newly delivered schemes
also include Galeria MM (11,000 m?) and Galeria Mall-
wowa (11,000 m?). Extensions of existing shopping cen-
tres constituted 17% of retail space completed in 2013.
Those were: the extension of Auchan Komorniki by a De-
cathlon store (2,000 m?) and the extension of Park Hand-
lowy Franowo by a new shopping arcade (11,300 m?) and
the DIY store Jula (2,900 m?). Park Handlowy Franowo cur-
rently offers 75,700 m? of GLA, which makes it the largest
retail scheme in the Poznan agglomeration.

The retail market in Poznan is dominated by traditional
shopping centres, which constituted 85% of the total
stock (16 schemes) at the end of 2013. Among other re-
tail formats, Park Handlowy Franowo retail park and one
outlet centre — Factory Poznan - can be pointed out.

Poznar's shopping centres comprise around 1,540 stores
and service points, 30% of which are represented by tenants
from the fashion sector. The most developed offer can be
found in Stary Browar (more than 200 stores), Poznan City
Center (ca. 180 stores) and Galeria Malta (ca. 160 stores).

The retail offer of the Poznan agglomeration is comple-
mented by smaller retail schemes (less than 5,000 m?



Chart 5. The supply of modern retail space and vacancy rates in Poznan and major Polish agglomerations

2
Supply m Vacancy rate

1,600,000 6%

1,400,000 +—
— 5%

1,200,000 +— .

1,000,000 +—

800,000 +—+ 3%

600,000 +—

- —12%

400,000 4+—

- - 1%

200,000 4+— I

0 T 1 1 T 1 1 : 0%
Warsaw Krakow Poznan Wroctaw Tricity ~ Upper Silesia Lodz Szczecin

Supply Vacancy rate

Source: Colliers International, February 2014

of GLA), stand-alone DIY stores (Castorama, Leroy Mer- The most popular high street in Poznan is Potwiejska
lin, Praktiker, OBI, Bricoman) and cash&carry markets Street, which along with Stary Browar creates a synergy
(MAKROQ, Selgros, Eurocash). that is translating into an increasing number of custom-

ers in both locations. Among brands present in this area
The high streets in Poznan are mainly occupied by restau- are Mango, DanHen, Parfois and H&M (which is part of
rants and cafés (29%) followed by fashion stores (13%), Stary Browar). Also Paderewskiego Street, where the
accessories&jewellery brands (8%), shoe stores (8%) and fi-  popular historical complex Bazar Poznanski is located,

nancial institutions (8%)*. should be mentioned. It includes a hotel and office
space and it also serves as location for luxurious bou-

4 Statistics apply to selected areas of the city, such as Stary Rynek, tiques such as Burberry and Pinko. The area also includes

Plac Wolnosci and Pétwiejska, Wroctawska, Paderewskiego Streets .

and the close surroundings. an Escada boutique.

Table 3. Major retail schemes in Poznan (above 40,000 m? GLA)

Park Handlowy Franowo 1995 /1999 /2009 /2011 /2013 75,700 Inter Ikea
Poznan City Center 2013 58,000 TriGranit
Galeria Malta 2009 54,000 Neinver
Stary Browar 2003 / 2007 47,500 Fortis
M1 1998 47,000 Metro
Auchan Komorniki 2001/ 2013 47,000 Immochan
King Cross Marcelin 2005 45,600 King Cross Group
Auchan Swadzim 2000 42,000 Immochan
Galeria Pestka 2008 42,000 Walther

Source: Colliers International, February 2014
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Planned supply

Currently, two projects totaling 16,400 m? of retail
space are under construction (Galeria Debiec and
Galeria A2).

Galeria Debiec (9,800 m? of GLA), being developed
by RED, will include ca. 50 stores, boutiques and
service points. Galeria A2 will be located in the vi-
cinity of the Auchan Komorniki shopping centre
and will have an area of around 6,600 m? and 27
stores. The opening of both projects is planned for
2014.

Among other planned retail schemes in Poznan, the
largest is Lacina (95,000 m? of GLA, over 300 stores). Its
developer, Apsys, has already received a building per-
mit and plans to begin construction work in H1 2014,
and completion in 2015.

Neinver, the owner of Galeria Malta, is planning an ex-
tension by a further 11,000 m2. Also, the extension of
the M1 shopping centre is planned.

It is worth mentioning Pétwiejska 2, which will be a mix-
use project located on Poétwiejska and Krysiewicza
Streets. It will offer about 9,300 m? of GLA, 6,600 m? of
which will be retail space partly available directly from
Pétwiejska Street. 2,700 m? will be designated as mod-

ern office space. Construction works are planned to be
completed in the beginning of 2015.

\Vacancy rate

At the end of 2013, the vacancy rate in all modern shop-
ping centres in Poznan was ca. 4.8%. The growth of this
ratio compared to the corresponding period last year
(2.5%) was mainly caused by the fact that parts of newly
delivered projects were not fully leased at the opening
date. However, it is noteworthy that the vacancy rate will
decrease along with the further commercialisation proc-
ess of those schemes.

The most popular shopping centres in Poznari among
tenants remain Stary Browar and M1, which are cur-
rently fully leased.

In the case of high streets in Poznan, at the end of
2013, 9% of units remained vacant.

[RQental rates

Prime rental rates for retail space located in the best shop-
ping centres in Poznan are around EUR 40-55/m?/month.
Lower rents can be found in retail parks, where the average
rent for a unit of 500-1,000 m? is EUR 8-10/m?%/month.

Chart 6. Retail space density ratio in Poznan and major Polish agglomerations (m? per 1,000 inhabitants)
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Chart 7. Retail stock evolution in Poznan (including extensions of existing schemes)
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On high streets, rental rates depend on location and the
prestige of the street, as well as the specification of the
leased area itself (its location, layout, standard, adapt-
ability, etc.). The highest rents are on the streets located
in the Stary Rynek area, especially on Potwiejska and Pa-
derewskiego Streets. Rents for the best premises are in
the range of EUR 45-55/m?/month.
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Prognosis

In 2014, the growth of new retail supply in the Poznan
agglomeration will not be as spectacular as that ob-
served last year. The vacancy rate should maintain
a slightdownward trend. Also, rental rates may decrease
slightly, especially in the case of older retail schemes.

Chart 8. Tenant mix and vacant space on major high streets in Poznan (by the number of units)
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[Rynek magazynowy

Podaz

Rynek nieruchomosci magazynowych w Polsce
w 2013 r. charakteryzowat sie nieco nizsza dynami-
ka podazy niz w roku poprzednim. W ciggu czterech
kwartatéw na rynek dostarczono ponad 396 tys. m?
nowoczesnej powierzchni magazynowej. Na koniec
grudnia 2013 r. catkowite zasoby powierzchni maga-
zynowych wyniosty 7,76 min m?, z czego 11,74% przy-
padto Wielkopolsce, ktéra pozostaje czwartym co do
wielkosci i jednym z najdynamiczniej rozwijajacych sie
rynkéw, zaraz po Warszawie, Gérnym Slasku i Polsce
Centralnej.

Na koniec 2013 r. zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowej na terenie Wielkopolski wynosity 910
tys. m?, przy czym w catym roku do uzytku oddano za-
ledwie jeden projekt o powierzchni 9,9 tys. m?. Obecnie
w budowie znajduje sie ponad 217 tys. m” powierzch-
ni w ramach szesciu projektéw, co daje Wielkopolsce
drugie pod tym wzgledem miejsce zaraz po Wrocta-
wiu. Najwiekszym obiektem, bedacym w trakcie re-
alizacji na terenie Wielkopolski jest budowany przez
Panattoni kompleks magazynowy dla firmy Amazon.
Jego planowana powierzchnia przekracza 100 tys. m?.

Najwieksza koncentracja powierzchni magazynowych
w wojewddztwie wielkopolskim znajduje sie w rejonie
Zernik i Gadek oraz okolicach Tarnowa Podgérnego
i w Swarzedzu.

Na rynku nieruchomosci magazynowych w Wielkopol-
sce obecni s3 zarbwno deweloperzy polscy, jak i mie-
dzynarodowi. Najwiekszy udziat w rynku pod wzgledem
istniejagcej powierzchni magazynowej maja: Panattoni
(32%), Prologis (18%) oraz Segro (15%).

Fopyt

Rok 2013 okazat sie kolejnym rekordowym pod wzgle-
dem wynajetej powierzchni. Wolumen transakcji na
wielkopolskim rynku osiggnat poziom blisko 430 tys. m?
(w ramach 36 podpisanych uméw), co stanowito po-
nad 2,5 - krotny wzrost wzgledem roku 2012. Omawia-
ny okres charakteryzowat sie znaczng liczba transakcji
typu BTS, ktére stanowity 54% wszystkich podpisanych
umoéw. Najwieksza tego typu transakcja odnotowana
w 2013 r. byt kontrakt podpisany pomiedzy firmami Pa-
nattoni i Amazon, a planowana wielkos$¢ obiektu prze-
kracza 100 tys. m”. Udziat nowych uméw w wolumenie
transakcji byt znacznie wyzszy od renegocjacji i wyniost
80% wobec 20%. Jest to sytuacja przeciwna do obser-
wowanej w roku ubiegtym, kiedy renegocjacje stanowi-
ty 63% popytu.

Pustostany

Od kilku lat na rynku nieruchomosci magazynowych
w Wielkopolsce obserwujemy staty spadek wspétczyn-
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Wykres 9. Catkowita podaz IV kw. 2013
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Ryc. 1. Rynek powierzchni magazynowej w aglomeracji poznanskiej
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Wykres 10. Udzialy deweloperow
w rynku poznanskim
IV kw. 2013
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nika powierzchni niewynajetej. Na koniec IV kwartatu
2013 r. osiagnat on poziom 4,6% (obnizenie o ok. 0,6
punktu procentowego w poréwnaniu z analogicznym
okresem roku poprzedniego) i byt drugim najnizszym
w Polsce. Biorgc pod uwage nadal wysoki popyt oraz
stosunkowo niewielka ilo$¢ dostepnej powierzchni sza-
cuje sie, ze wspotczynnik ten w kolejnych kwartatach
bedzie nadal utrzymywat tendencje spadkowa. Warto

jednak zwréci¢ uwage na fakt, ze wolna powierzchnia
(40 tys. m?) dostepna jest tylko w formie mniejszych
modutéw, w wiekszosci ponizej 5 tys. m2,

Czynsze

Stawki czynszéw za nowoczesne powierzchnie magazy-
nowe zaleza od wielu czynnikéw takich jak lokalizacja,
wielko$¢ wynajmowanej powierzchni, okres najmu czy
specyfikacja techniczna najemcy. Na rynku nieruchomo-
$ci magazynowych w Wielkopolsce, czynsze efektywne
od dtuzszego czasu pozostaja na stabilnym poziomie,
z nieznaczna tendencja wzrostowa w poréwnaniu do
roku ubiegtego i oscyluja w granicach 2,7 - 3,2 EUR/m?/
miesiecznie. Do czynszu doliczane sg optaty eksploata-
cyjne uwzgledniajace m.in. podatek od nieruchomosci,
ochrone, ubezpieczenie nieruchomosci czy oswietlenie
powierzchni wspdlnych itp.

FPrognozy

Rynek powierzchni magazynowych w Wielkopolsce
jest jednym z tych, ktére beda sie nadal dynamicznie
rozwijaty. Potozenie tego regionu, ciaggta poprawa in-
frastruktury, dostep do wykfalifikowanych pracowni-
kow, sprawiaja ze powierzchnie magazynowe cieszg sie
duzym zainteresowaniem najemcéw dystrybuujacych
swoje produkty zaréwno na rynek polski, jak i Euro-
py Zachodniej. Rosnacy popyt oraz spadajacy wspot-
czynnik powierzchni niewynajetej, a co za tym idzie
niewykluczony wzrost stawek czynszu, przektadac sie

Tabela 4. Wybrane transakcje najmu w 2013 r.

Najemca Budynek Pow. (m?) Rodzaj umowy
Amazon Panattoni Poznan 100 653 BTS
Intermarché Poznan 82385 BTS
Volkswagen SEGRO Logistics Park Poznan Il 32000 BTS
PF Logo PointPark Poznan 26743 Ekspansja
Eurocash SEGRO Logistics Park Poznan 26170 Renegocjacdja
Henkel Panattoni Park Poznan Il 14 698 Renegocjacdja
Samsung Goodman Poznan Logistics Centre | 14 697 BTS
Rhenus Prologis Park Poznan | 8548 Renegocjacdja
Piotr i Pawet MLP Poznan 8320 Nowa umowa

Irédto: Colliers International, luty 2014



Wykres 11. Wspotczynnik wolnych powierzchni
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bedzie réwniez na postrzeganie tego regionu przez deweloperzy maja zabezpieczone dziatki (w wiekszosci
deweloperéw. Niski wspétczynnik pustostandw, bedzie  z pozwoleniem na budowe), a co za tym idzie sa goto-
skutkowat brakiem dostepnosci powierzchni magazy- wi dostarczy¢ na rynek kolejne tysigce m> nowoczesnej
nowych, zwtaszcza dla najemcéw poszukujacych du- powierzchni magazynowej/produkcyjnej w ciagu oko-
zych modutéw. Warto jednak zwrdci¢ uwage na fakt, ze o 6 miesiecy od dnia podpisania umowy.

Tabela 5. Czynsze w Wielkopolsce na tle innych rynkéw magazynowych Polski

Region Min. : Max.2

(eur/m°?) (eur/m?)
Warszawa | 3,30 5,50
Warszawa |l 1,80 2,90
Warszawa |ll 1,90 2,80
Polska Centralna 1,90 3,00
Poznan 2,70 3,20
Gorny Slask 2,50 3,30
Krakow 3,70 450
Wroctaw 2,80 3,20
Gdansk 2,80 3,50
Torur/Bydgoszcz 2,50 2,80
Szczecin 2,90 3,40

Irédto: Colliers International, luty 2014



€
(o]
a
(]
L
)
g
-
9]
E
[J]
)
0
i)
7]
(]
Il
(1]
—
N
5]
c
N
(@]
a
>
(]
‘0l
(@]
E
(o]
L
w]
=]
(-
a
c
~
(]
c
c
S
0
C
9]
[
N
(@]
a

\VWarehouse NMarket

Supply

In 2013, the Polish industrial market was characterised
by slightly lower growth of supply than recorded in the
previous year. During four quarters, over 396,000 m?
of modern industrial space were delivered to the mar-
ket. At the end of December 2013, total supply stood
at 7.76 million m?, of which 11.74% was located in the
Wielkopolska region, which remains the fourth biggest
and one of most dynamically developing markets, after
Warsaw, Upper Silesia and Central Poland.

At the end of 2013, the total supply of modern industrial
space in Wielkopolska stood at 910,000 m2. During the
whole year, only one project, with space of 9,900 m?, was
completed. Currently, there are over 217,000 m? under
construction within six projects, which is second largest
figure among Polish industrial markets, right after Wro-
cfaw. The largest project under construction is an indu-
strial complex developed by Panattoni for Amazon, the
planned space of which exceeds 100,000 m?.

The largest concentration of industrial space in the
Wielkopolskie Voivodeship is in the region of Zerniki

and Gadki as well as in the vicinity of Tarnowo Podgér-
ne and Swarzedz.

Both Polish and international developers are active
in the Wielkopolska industrial market. The largest share
in terms of existing supply belong to Panattoni (32%),
Prologis (18%) and Segro (15%).

Demand

2013 turned out to be a subsequent record year in terms
of leased space. The transaction volume in Wielkopolska
reached almost 430,000 m? (within 36 signed agreements),
which represented a 2.5 times increase in comparison
to 2012.The period was characterised by a substantial sha-
re of BTS transactions, which constituted 54% of all conclu-
ded agreements. The largest transaction recorded in 2013
was the deal concluded by Panattoni and Amazon with
planned space exceeding 100,000 m2 The share of new
deals in transaction volume was much larger than renego-
tiations and achieved a level of 80%, which is the opposite
situation to the one recorded in 2012, when renegotiations
represented 63% of demand.



Chart 9. Total supply in Q4 2013
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Ryc. 1. Locations of industrial space

Prologis Park

Poznan |

1 1

“ Panattoni Park

N Poznan Il

\

Tarnowo A AN I

Podgorne \ N Prologis Park

. i Poznan |l

Goodman Airport Poznan
Logistics Centre ‘

——

I_ Goodman Poznar
| Logistics Centre

v

Segro Logistics Park

Park Przemystowy
Lubor

Poznan
Prologis Park
Poznan lll -
Centrum Logistyczno —
Magazynowe Atrium
POZLOGIS
CLIP Swarzedz

Panattoni Park
Poznan Il

PointPark Poznari

Doxler Karnik

MLP Poznan

Panattoni Park

Poznari |

Source: Colliers International, February 2014




€
(o]
a
(]
L
)
g
[
9]
E
[J]
)
0
i)
7]
L]
™
(]
—
N
5]
c
N
(@]
a
>
(]
‘0l
(@]
E
(o]
L
w]
=]
(-
g
c
~
(]
c
c
o
0
C
9]
[
N
(o]
a

Chart 10. Developers’ shares
in Poznan marketin Q4 2013
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Source: Colliers International, February 2014

\/acancy

In last few years, the Wielkopolska market has been cha-
racterised by a declining vacancy rate. It stood at 4.6%
at the end of Q4 2013 (decrease by 0.6 percentage po-
ints in comparison to the corresponding period in the
previous year) and that was the second lowest figure in

Poland. Taking into consideration the remaining high
level of demand and relatively small volume of available
space, it is estimated that the downward trend in vacan-
cy rate will continue in upcoming quarters. It is worth
mentioning that the vacant space (40,000 m?) is availa-
ble only in smaller units, usually under 5,000 m2,

[Qental rates

The rental rates for modern industrial space depend on
numerous factors, such as location, the volume of le-
ased space, lease length or the technical requirements
of the tenant. Effective rents have remained stable for
the long time in the Wielkopolska industrial market,
with a slight upward trend in comparison to the pre-
vious year currently oscillating between EUR 2.7 and
EUR 3.2 per month. Additional fees are service charges,
comprising e.g. property tax, security, insurance of the
property, costs of lighting common space, etc.

Prognosis

The industrial market in Wielkopolska is one of those
which will continue to develop rapidly. The location of
the region, constant improvement in infrastructure and
accessibility of a qualified workforce result in strong
interest in industrial space among tenants distributing
their products to both Polish and Western European
markets. The growing demand as well as a decreasing
vacancy rate, which may lead to rent increases, will

Table 4. Selected lease transactions in 2013

Tenant Project Space (m?) Type of deal
Amazon Panattoni Poznan 100,653 BTS
Intermarché Poznan 82,385 BTS
Volkswagen SEGRO Logistics Park Poznan Il 32,000 BTS
PF Logo PointPark Poznan 26,743 Expansion
Eurocash SEGRO Logistics Park Poznan 26,170 Renegotiation
Henkel Panattoni Park Poznan Il 14,698 Renegotiation
Samsung Goodman Poznan Logistics Centre | 14,697 BTS
Rhenus Prologis Park Poznan | 8,548 Renegotiation
Piotr i Pawet MLP Poznan 8,320 New deal

Source: Colliers International, February 2014



Chart 11. Vacancy rate
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affect the perception of the region by developers. The
low vacancy rate will result in a limited availability of
space, especially for tenants seeking larger units. Ho-
wever, it is worth mentioning that developers possess
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Source: Colliers International, February 2014

plots (usually with a construction permit) and that me-
ans they are able to deliver to the market further tho-
usands of m? of modern warehouse/production space
within around 6 months from signing a contract.

Table 5. Rental rates in Wielkopolska compared with other polish industrial markets

e Min.2 Max.2

(eur/m?) (eur/m?)
Warsaw | 3.30 5.50
Warsaw |l 1.80 2.90
Warsaw Il 1.90 2.80
Central Poland 1.90 3.00
Poznan 2.70 3.20
Upper Silesia 2.50 3.30
Krakow 3.70 4.50
Wroctaw 2.80 3.20
Gdansk 2.80 3.50
Torun/Bydgoszcz 2.50 2.80
Szczecin 290 340

Source: Colliers International, February 2014
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[Rynek turystyczny

Analizujac rynek turystyczny w Poznaniu, nalezy za-
znaczy¢, ze jest to gtéwna lokalizacja targéw oraz kon-
ferencji w Polsce. Miedzynarodowe Targi Poznanskie
(MTP) sg liderem krajowego rynku targowego i kon-
gresowego, jak réwniez jednym z wiodacych organiza-
toréw tego typu wydarzen w Europie, w ktérych kaz-
dego roku uczestniczy blisko pét miliona oséb. Poza
MTP, w miescie zlokalizowanych jest okoto 100 innych
obiektéw, w ktérych odbywaja sie spotkania i imprezy

biznesowe. Rokrocznie w Poznaniu ma miejsce ponad
2 tys. tego typu wydarzen.

Duza ilo$¢ organizowanych w miescie wydarzen o cha-
rakterze biznesowym przektada sie na zwiekszony po-
pyt na ustugi hotelowe. Dodatkowo, Poznani czerpie
korzysci z rosnacej liczby siedzib firm zagranicznych, co
z kolei przyczynia sie do wzmozonego ruchu turystycz-
nego w ciggu tygodnia.



Wykres 12. Liczba turystow odwiedzajacych Poznan
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Liczba turystéw z Polski

Poznan jest jedng z gtéwnych destynacji turystycz-
nych w Polsce, a liczba os6b odwiedzajgcych to mia-
sto systematycznie rosnie od kilku lat. Wedtug danych
zgromadzonych w Poznanskim Barometrze Turystycz-
nym liczba turystéw odwiedzajgcych miejskie punkty
informacji turystycznej w lipcu i sierpniu 2013 r. wzro-
sta 0 26 % w poréwnaniu z analogicznym okresem
roku 2012, co sygnalizuje kontynuacje pozytywne-
go trendu. W okresie wakacyjnym (w lipcu i sierpniu
2013 r.) najwiekszy odsetek turystéw zagranicznych

2011 2012 2013*

Liczba turystéw zagranicznych

* wartosci szacunkowe

Zrédto: Colliers International na podstawie GUS, luty 2014

odwiedzajacych Poznan stanowili obywatele Niemiec:
ponad 16 tys. wizyt, co stanowito wzrost o0 9% w po-
réwnaniu z analogicznym okresem roku poprzednie-
go. Natomiast najwyzszy, bo az 147 % wzrost liczby
odwiedzin odnotowano wsrdd turystéw narodowosci
brytyjskiej (okoto 7 tys. wizyt). Poznan jest takze co-
raz czesciej wybierang destynacja dla turystéw z Rosji
i Holandii. Szacuje sie, ze liczba turystéw zagranicz-
nych w catym 2013 r. wzrosta 0 20% w stosunku do
roku 2012.

Tabela 6. Ruch turystyczny w Poznaniu

Popyt

Liczba turystow 496 286 582975 605 337 621836
W tym zagranicznych 153 484 163 071 150772 175012
Wynajete pokoje 513810 519727 566 858 540819
W tym turystom zagranicznym 201735 202 455 212 206 202 981
Liczba udzielonych noclegéw 891737 986 480 1023 947 1042738
W tym turystom zagranicznym 307 884 300651 308 032 324003

Irédto: Colliers International na podstawie GUS, luty 2014
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Tabela 7. Obtozenie i ADR w wybranych miastach Polski (hotele 2-5-gwiazdkowe)

Miasto Obtozenie ADR (EUR)
Gdansk 66% 65
Wroctaw 66% 63
Poznan 55% 67
Lédz 51% 62

Wedtug danych opracowanych przez GUS, w 2012r.
z poznanskiej bazy turystycznej skorzystato okoto
621 tys. 0s6b, wobec 605 tys. w roku poprzednim. Odse-
tek turystow zagranicznych w tym miescie przekroczyt
28%, natomiast wskaznik liczby turystéw korzystajacych
z bazy noclegowej w Poznaniu przypadajacych na 1 000
mieszkancow wynidst 1 126 oséb. Byt to jeden z najwyz-
szych wynikéw w Polsce, za Warszawg (2 530), Krako-
wem (2 343) oraz Wroctawiem (1 222). W ciagu 2012 .
w obiektach hotelowych w Poznaniu wynajeto w sumie
540,8 tys. pokoi, z czego 31% turystom zagranicznym.
Odsetek ten ulegat systematycznemu zwiekszeniu na
przestrzeni ostatnich kilku lat.

Wykres 13. Liczba oficjalnie skategoryzowanych
hoteli w Poznaniu
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Irodto: Colliers International,
na podstawie Centralnego Wykazu Obiektow Hotelarskich w Polsce, luty 2014

Irédto: Colliers International Poland, luty 2014

W 2013 r. odnotowano umiarkowang poprawe kon-
dycji sektora hotelowego poréwnaniu do 2012 r. Mia-
ta ona zwiazek z dalszym rozwojem sektora BPO, ge-
nerujagcego noclegi korporacyjne. W analizowanym
okresie czes$¢ poznanskich hoteli poprawita swoje wy-
niki. Liderami na rynku sa Sheraton, IBB Andersia, City
Park, IBIS i Campanille. Srednie obtozenie dla wszyst-
kich kategorii wyniosto okoto 55% przy srednim ADR
na poziomie 67 EUR. Najlepiej prosperujacy hotel za-
konczyt rok ze srednim obtozeniem wynoszacym 66%
i ADR 91 EUR.

Podaz hoteli

Zgodnie z danymi zawartymi w Centralnym Wykazie
Obiektéw Hotelarskich (CWOH), w lutym 2014 r. w Po-
znaniu funkcjonowaly 64 oficjalnie skategoryzowane
hotele. Niemal potowe z nich (48%) stanowity hotele
trzygwiazdkowe, natomiast najmniej byto sklasyfikowa-
nych obiektéw jednogwiazdkowych (2 hotele). W Po-
znaniu dziataja trzy hotele pieciogwiazdkowe: Blow Up
Hall 50 50, City Park Hotel&Residence oraz Sheraton Po-
znan Hotel.

Jedynym obecnie realizowanym obiektem w Poznaniu
jest hotel marki PURO, ktérego otwarcie planowane
jest na 2014 r. Hotel doda do rynku 168 nowych pokoi.
W planach jest takze budowa hotelu w miejscu dawne-
go dworca kolejowego, jednak termin realizacji inwe-
stycji nie jest jeszcze znany.

Wyzwaniem dla Poznania jest podtrzymanie i promowa-
nie swoich konkurencyjnych zalet jako destynacji MICE.
W 2014 r. Poznan bedzie musiat zmierzy¢ sie z nowymi
na rynku obiektami MICE takimi jak ICE i Expo w Krako-
wie, Stadion Narodowy w Warszawie i nowe centrum
kongresowe na terenach Targéw Kielce.



Tourst Market

While analysing the tourist market in Poznan, it is worth
mentioning that it is the major Polish location for trade
fairs and conferences. Poznan International Fair is the le-
ader in the national fair and conferences market, as well
as one of top organisers of such events in Europe, which
are attended annually by almost 500,000 people. Besi-
des Poznan International Fair, there are approximately
100 other locations for business events and meetings
in the city. Every year, Poznan hosts over 2,000 events
of this type.

The plenitude of business events in the city translates
into increased demand for hotel services. Additionally,
Poznan benefits from a rising number of foreign com-
panies basing themselves in the city, which entails in-
tensified tourist traffic within the week.

Poznan is one of the leading tourist destinations in Po-
land and the number of visitors has seen systematic
growth over the last few years. According to data gathe-
red by Poznan Tourist Barometer, the number of tourists
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Wykres 13. Number of tourists visiting Poznan
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visiting city tourist information points in July and Au-
gust 2013 increased by 26% in comparison to the cor-
responding period in 2012, which signalises a continu-
ation of this positive trend.

In the holiday period (July and August 2013), the lar-
gest share of foreign tourists came from Germany: over
16,000 visits, which represents an increase by 9% compa-
red with the corresponding period in the previous year.

2011 2012 2013*

Number of foreign tourists

* estimated figures

Source: Colliers International based on Central Statistical Office, February 2014

The highest increase in the number of visitors (by 147 %)
was recorded among British tourists (approximately
7,000 of visits). Poznan is increasingly chosen as a tourist
destination by visitors from Russia and the Netherlands.
It is estimated that the number of foreign tourists for
2013 as a whole grew by 20% in comparison with 2012.

According to data published by the Central Statistical
Office, 621,000 tourists visited Poznan in 2012, compa-

Table 6. Tourist traffic in Poznan

Demand

Number of tourists 496,286 582,975 605,337 621,836
Number of foreign tourists 153,484 163,071 150,772 175,012
Number of rooms rented 513,810 519,727 566,858 540,819
NUITISET f oM EmEe 201,735 202,455 212,206 202,981
by foreign tourists

Number of accommodations provided 891,737 986,480 1,023,947 1,042,738
Numbgr of accgmmodanns provided 307.884 300651 308,032 324003
for foreign tourists

Source: Colliers International based on Central Statistical Office, February 2014



red with 605,000 in the previous year. The share of fore-
ign tourists in the city exceeded 28%, while the number
tourists per 1,000 inhabitants of Poznan stood at 1,126,
which was one of the highest figures in Poland, after
Warsaw (2,530), Krakow (2,343) and Wroctaw (1,222).
During 2012, 540,800 rooms were rented in Poznan, of
which 31% were to foreign tourists. This share has been
increasing systematically for the last few years.

A moderate improvement in hotel market conditions
was recorded in 2013 in comparison with the previous
year. This was connected with the development of the
BPO sector, which generated demand for corporate
accommodation. Several hotels operating in Poznan
improved their results in the period under analysis. The
market leaders are Sheraton, IBB Andersia, City Park, IBIS
and Campanille. The average occupancy for all hotel ca-
tegories stood at ca. 55% while the average ADR was
EUR 67. The best prospering hotel ended the year with
an average occupancy of 66% and ADR of EUR 91.

Hotels supply

According to data gathered in the Central Hotel Regi-
ster in Poland, 64 officially categorised hotels were ope-
rating in Poznan in February 2014. Almost half of them
(48%) were three star hotels, while the smallest group
was represented by hotels from the one star category
(2 hotels). There are three five star hotels functioning in
Poznan: Blow Up Hall 50 50, City Park Hotel&Residence
and Sheraton Poznan Hotel.

The only hotel project currently under construction in
Poznan is PURO, the opening of which is scheduled for
2014, and will deliver 168 rooms. There is also a plan to

Chart 13. Formally rated hotels
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Source: Colliers International, based on Central Hotel Register in Poland, February 2014

develop a hotel on the site of the former railway station;
however, the date of its realisation remains unknown.

The major challenge to Poznan will be to maintain and
promote its competitive features as a MICE destination.
In 2014, Poznan will have to face new openings of MICE
projects such as ICE and Expo in Krakéw, the Warsaw
National Stadium and a new congress centre within Tar-
gi Kielce.

Table 7. Occupancy and ADR in selected Polish cities (2-5 star hotels)

City Occupancy ADR (EUR)
Gdansk 66% 65
Wroctaw 66% 63
Poznan 55% 67

todz 51% 62

Source: Colliers International, February 2014
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