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Rynek gruntow inwestycyjnych

ZARYS OGOLNY

TRENDY Il POL. 2013  RYNEK BIUROWY

* W minionym potroczu zaobserwowano stabilizacje cen gruntéw i spokojne nastroje

PODAZ » wsérdd inwestoréw.

POPYT A * Podaz utrzymywata sie na relatywnie wysokim poziomie. Obszary dobrze
przygotowane pod proces inwestycyjny w zakresie uwarunkowan technicznych,

CENY » prawnych i planistycznych niezmiennie wyceniane sa najwyzej. Dodatkowym

czynnikiem podnoszgcym ich wartos¢ jest dobra lokalizacja.

Zrédto: Colliers International o ] o . . ) . oo
* Wsrdéd inwestorow najwiekszym zainteresowaniem cieszg sie dziatki pod zabudowe

biurowg i handlowa, ktére stanowig 65% transakcji, podczas gdy 30% $rodkow
przypada na grunty pod zabudowe mieszkaniowg, a 5% pod magazyny. Okoto 80-85%
zakupionych gruntéw pod biura i mieszkania znajduje sie w Warszawie.

* Mimo postepujacej stabilizacji, w pierwszym potroczu 2013 r., na rynku gruntow
TRENDY Il POL. 2013 RYNEK HANDLOWY inwestycyjnych zaobserwowano réwniez pewne negatywne tendencje. Ich przejawem
byly ktopoty finansowe niektérych deweloperéw, prowadzgace do wyprzedazy gruntow,

PODAZ » czy tez wystawianie na sprzedaz terenow inwestycyjnych przez banki,
ktére w ten sposéb prébujg mobilizowaé swoich klientéw do aktywnych dziatah
POPYT P sprzedazowych.
CENY »
Zrédto: Colliers International TRENDY

* W przypadku dziatek pod nieruchomosci handlowe, ponownie rosnie zainteresowanie
duzymi miastami. Jednoczesnie nie stabnie atrakcyjnos¢ mniejszych miast, o liczbie
mieszkancéw przekraczajgcej 30 tys., w ktérych zakupione tereny przeznaczane
sg na m.in. mate parki handlowe.

TRENDY Il POL. 2013 RYNEK MIESZKANIOWY

Coraz bardziej popularne staje sie zawieranie uméw warunkowych, majgce na celu

PODAZ f zastosowanie czynnika dyskontujgcego pienigdz w czasie, nie diluzszym jednak
niz 18-24 miesigce.

POPYT A

Deweloperzy nie mogg pozwoli¢ sobie na ,zamrozenie pieniedzy”, dlatego preferujg

CENY » zakup grun_téw, na ktérych moga jak najszybciej rozpocza¢ budowe. Obe_cnie

wiekszo$¢ inwestycji planowana jest krotkoterminowo, co oznacza, ze powinny

sie one rozpocza¢ i zakonczy¢ w okresie do 5 lat. W przypadku wystepowania

Zrédio: Colliers International utrudnien zwigzanych z nieruchomoscig, ktérych rozwigzanie mozliwe jest

w stosunkowo krétkim czasie, zawierana jest umowa przedwstepna sprzedazy.
Sfinalizowanie transakcji jest uwarunkowane rozwigzaniem tych problemow.

Pomimo duzej podazy, popyt na grunty inwestycyjne nie jest w petni zaspokajany.
Wynika to przede wszystkim z braku nieruchomosci, ktére spetniatyby wymagania
deweloperéw. Niekorzystna lokalizacja, czy sytuacja prawna nieruchomosci,
uniemozliwiajgca jej efektywne zagospodarowanie, stanowig gtéwne przyczyny,
dla ktérych niektoére grunty nie podlegajg obrotowi na rynku.

* Inwestorzy poszukujg rynkéw, na ktérych ceny nieruchomosci, warunki najmu oraz
popyt gwarantujg najszybszy zwrot z kapitatu.
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WYBRANE TRANSAKCJE CENY T TRANSAKCIE

SPRZEDAZY W1 POLOWIE 2013 * Od poczgtku 2013 r. warto$¢ transakcji na rynku gruntéw inwestycyjnych

przeznaczonych pod zabudoweg biurowg, handlowa, mieszkaniowg i przemystowg
INWESTOR MIASTO (ha) (uwzgledniajac przejecia spotek posiadajgcych takie aktywa), wyniosta okoto

300 min PLN. Stanowi to 20% wyniku z catego 2012 r., ktéry zamknat sie z wydatkami
na poziomie 1,5 mid PLN.

POW.

Poufne Warszawa 2,2 25

* Statystycznie cena gruntu potrzebnego do wybudowania 1 m? powierzchni uzytkowo-
mieszkaniowej byta w pierwszym pétroczu 2013 r. nizsza niz w roku ubiegtym,
o0 przyktadowo 7% w Katowicach, czy 3% w Warszawie (poza obszarem centrum).

Poufne Warszawa 1,9 21

Zrédto: Colliers International

* Najwiekszy spadek cen gruntéw pod biurowce odnotowano w Katowicach (12%),
CENY ZA BIUROWY GRUNT we Wroctawiu (10%) i w Trojmiescie (8%), natomiast najmniejszy w Warszawie, gdzie
INWESTYCYJNY (EUR/m? GLA) ceny dziatek pod zabudowe biurowg spadty 0 2-3% i pozostaty na zblizonym poziomie
do lokalizacji mieszkaniowych.

MIASTO/REGION MIN  MAX SREDNIA * Ceny gruntéw pod zabudowe handlowag unormowaly sie i wydaje sie, ze w najblizszych
miesigcach pozostang na stabilnym poziomie, zaréwno dla terenéw pod tradycyjne

Warszawa: centra handlowe, jak i parki handlowe.
400 800 600
Centrum
Krakéw 150 400 275 PROGNOZY
todz 150 320 235 * W 2013 r. wzro$nie aktywno$¢ podmiotéw na rynku gruntéw inwestycyjnych. Powinna
Poznan 140 280 210 ona przewyzszy¢ liczbe transakcji z roku 2012, co jak do tej pory znajduje
G potwierdzenie w realizowanych transakcjach i zawieranych umowach warunkowych.
orny Slgsk 75 160 117,5
Tréjmiasto 100 300 200 * Dwa ostatnie kwartaty 2013 r. bedg charakteryzowaty sie wysokg dynamikg zakupow
Wroctaw 120 350 235 na rynkach gruntéw pod nieruchomosci biurowe i handlowe, natomiast mniejsza
) _ _ aktywnos¢  bedzie widoczna w  sektorze  mieszkaniowym.  Najwiekszym
Zrédto: Colliers International zainteresowaniem cieszyé sie bedg miasta takie jak Warszawa, Wroctaw czy Krakéw,

a w drugiej kolejnosci Gdansk i Poznan.
CENY ZA MIESZKANIOWY GRUNT
INWESTYCYJNY (EUR/m? PUM)

Mozna spodziewaé sie, ze nowe transakcje sprzedazy terendéw pod zabudowe
mieszkaniowg zostang odnotowane gtdwnie w Warszawie i we Wroclawiu.
W przypadku pozostatych rynkéw lokalnych, takich jak Tréjmiasto, Poznan, Krakéw czy
Szczecin, ewentualne transakcje sprzedazy mieszkaniowych gruntéw inwestycyjnych
beda zawierane gtownie przez lokalnych deweloperow.

MIASTO/REGION MIN MAX SREDNIA

Warszawa: 300 900 600
Centrum . . .
W . * Dotychczasowe konsultacje prowadzone przez Colliers International
arszawa: 140 380 260 - i Vi ; i
Poza Centrum z deweloperami i funduszami inwestycyjnymi, dotyczace zaréwno realizowanych
obecnie, jak i planowanych transakcji zwigzanych z inwestycjami w nieruchomosci
Krakéw 120 300 210

w 2013 r., pozwalajg prognozowac, ze na koniec br. mozliwe jest przekroczenie
rodz 70 180 125 wartosci transakcji z roku ubiegtego. Nalezy zaznaczy¢, ze wiekszo$¢ inwestycji
zakupowych na rynku gruntéw inwestycyjnych bedzie miata miejsce w Warszawie.

Poznan 80 280 180
Goérny Slask 60 200 130
Tréjmiasto 100 300 200
Wroctaw 130 300 215

Zrédto: Colliers International
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