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Polski rynek powierzchni magazynowych
| przemystowych — IIl kw. 2012

Stabilnie mimo niepewnosci

Ostatnie miesigce przyniosty stabilizacje na rynku powierzchni
magazynowych. Widac to w poziomie pustostandw i czynszow.
Jednak struktura popytu, w ktorej przewazajg przediuzenia
istniejacych umow, oraz brak znaczacych inwestycji spekulacyjnych
to znak, ze rynkowi gracze stali sie bardzo ostrozni.

Wzrést popyt na powierzchnie magazynowe

Pod wzgledem popytu brutto okres miedzy lipcem a wrzesniem byt
najlepszym kwartatem 2012 roku. Przedmiotem uméw najmu w tym
okresie bylo 430 tys. m2 powierzchni magazynowej. Byt to wyrazny
skok w poréwnaniu z poprzednim kwartatem, w trakcie ktdrego
wynajeto 230 tys. mkw. Popyt netto w Il kw. 2012 rok wynidst

188 tys. m2, czyli 44% catkowitego popytu.

Najwigkszg uwage najemcow przyciggata w Il kw. 2012 roku Polska
Centralna. W regionie tym wynajeto 160 tys. m2, czyli niewiele mniej
niz w catym 2011 roku. Na popyt ten sktadaty sie przede wszystkim
renegocjacje istniejgcych umoéw (82% popytu brutto w regionie).
Inne najpopularniejsze w Il kw. lokalizacje to Warszawa Okolice

(78 tys. m2 popytu brutto), Wroctaw (60 tys. m2), Poznan (53 tys. m2)
oraz Gorny Slask (35 tys. m2).

Wykres 1: Popyt brutto i netto w regionach w Il kw. 2012 (m?)
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Zrédho: Jones Lang LaSalle, Magazyny.pl, 11l kw. 2012

Najwigksze umowy podpisane w Il kw. to przedtuzenia uméw:
Leroy Merlin w Panattoni Park Strykow (56 tys. m2), Sonoco
w Tulipan Park Strykéw (27 tys. m2) oraz Raben w Panattoni Park

Robakowo (26 tys. m2). Najwieksza nowg umowa byt najem
25 tys. m2 przez Rohlig Suus w Prologis Park Janki.

Operatorzy logistyczni sq wcigz zdecydowanym liderem pod
wzgledem popytu. Firmy tego sektora odpowiadaty za 54% popytu
brutto w IIl kw. 2012 r. Znaczacy udziat w popycie — 14% - miaty
réwniez sieci sklepow (Scisle mowiac, byta to efekt jednej,
wspomnianej juz, transakcji Leroy Merlin w Strykowie). Do
deweloper6w zgtaszaty sie rowniez firmy z sektora lekkiej produkcji
(8% popytu brutto w Il kw. 2012 .).

Najwiecej buduje si¢ w potudniowej i centralnej Polsce

Polski rynek nowoczesnych powierzchni magazynowych to obecnie
7 min m2. W Il kw. 2012 roku deweloperzy wybudowali 136 tys. m2.
Najwiecej nowej powierzchni przybyto na Gérnym Slasku

i Podkarpaciu (po 35 tys. m2) oraz w Polsce Centralnej (23 tys. m2).

Wykres 2: Powierzchnia magazynowa w budowie (m2)
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Zrédto: Jones Lang LaSalle, Magazyny.pl, Il kw. 2012

Na koniec IIl kw. w budowie pozostawato 165 tys. m2 magazynow.
Deweloperzy najbardziej aktywni sg w tym momencie na Gérnym
Slasku (50 tys. m2 powierzchni w budowie), we Wroctawiu

(49 tys. m?) i Polsce Centralnej (31 tys. m2). Niezmiennie niski
pozostaje poziom inwestycji spekulacyjnych — na koniec wrze$nia
budynki bez zabezpieczonego najemcy stanowity tylko 12%
powstajacej powierzchni. Znaczniejszy udziat projektow
spekulacyjnych mozna zaobserwowaé jedynie w Warszawie i jej
okolicach.
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Najaktywniejszymi deweloperami w IIl kw. byly SEGRO i Panattoni, (Polska Centralna) a koriczg na 3,40 €/m?/miesiac (maksymalne
ktére wybudowaty po 56 tys. m? magazyndw. Duzy udziat stawki na Gornym Slasku i Szczecinie).
w nowopowstatej podazy nalezat rowniez do Raiffeisena (16 tys. m?)

oraz MLP (8 tys. m?). Firmy te sq tez w czotéwce pod wzgledem Wykres 4: Czynsze w regionach (€/m2/miesiac)
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Poznar

Krakow

Firmy poszukujgce powierzchni magazynowej musza jednak wzigé
pod uwage fakt, ze ostateczny poziom czynszu zalezy od sytuacii
konkretnego obiektu: jego lokalizacji (w cenie jest zwlaszcza dostep
do autostrad) i poziomu pustostanéw.

Gomy Slask

Tréjmiasto

Wroctaw 11,9%

Polska Centralna 12,2%

Warszawa Miasto

Rozwazni najemcy i deweloperzy

Warszawa Okolice

Seczscin 5 Obecna sytuacja ekonomiczna powoduije, ze wérdd najemcow
0% 5 0% 5% % odczuwalna jest atmosfera niepewnosci. To za$ powoduje, ze
proces podejmowania przez nich decyzji 0 najmie trwa znacznie
Zrédio: Jones Lang LaSalle, Magazyny.pl, Ill kw. 2012 diuzej niz przed kryzysem.

Pomorskie Centrum LogistyczneOstrozniejsi stali sie réwniez
deweloperzy, czego wyrazem jest widoczne faworyzowanie
projektow realizowanych dla konkretnego najemcy. Dla firm
poszukujacych powierzchni, zwlaszcza w najpopularniejszych
obecnie lokalizacjach w poblizu autostrad, to znak, ze w gre
wchodzi¢ bedzie najpewniej budowa nowego obiektu. Zaletq tej

Poznan, Krakéw i Gomy Slask to regiony z najnizszymi
wskaznikami dostepnej powierzchni. Zdecydowanie fatwiej jest
natomiast znalez¢ wolny obiekt w Szczecinie, okolicach Warszawy
i Polsce Centralnej.

Stabilizacja czynszowych stawek

Stabilny poziom dostgpnej powierzchni magazynowej sprawia, ze opcji jest mozliwos¢ dostosowania budynku do potrzeb Klienta.
rowniez czynsze pozostaja od miesigcy praktycznie na Trzeba sie jednak liczy¢ z koniecznoscig co najmniej potrocznego

niezmienionym poziomie. oczekiwania na gotowy do uzytku magazyn.

Z najwyzszym poziomem stawek najmu mamy do czynienia

w magazynach zlokalizowanych w granicach duzych miast.

W Warszawie czynsze wahaja sie miedzy 3,60 a 5,30 €/m2/miesiac.
W Krakowie najem magazynu to koszt rzedu 3,30-4,00
€/m2Imiesiac, a w Lodzi (mate magazyny typu small business units)
- 3,85 - 4,30 €/m?/miesiac.

Znacznie taniej jest w typowych lokalizacjach podmiejskich.
Najnizsze efektywne stawki zaczynajq sie od 2,10 €/m2/miesigc

Pomorskie Centrum Logistyczne firmy Goodman w Gdansku
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